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Segmento ANBIMA: Logistica
Adrietecepaiads Registro da Oferta na CVM sob o0 n® CVM/SRE/AUT/FI1/PR1/2024/149, em 14 de maio de 2024*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicéo, nos termos da Resolugdo da
Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).
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ANBIMA

Oferta pablica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 520.885 (quinhentas e vinte mil, oitocentas e oitenta e cinco) de cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 4* (quarta) emiss&o de Novas Cotas do Fundo (“Oferta™), todas nominativas e escriturais, em série (nica,
com prego unitario de emissdo de R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos) por Nova Cota, considerando o desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e cinco centésimos) e sem considerar o Custo Unitério de Distribuicao (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”).
No ato da subscrigéo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas dever&o pagar taxa refrente ao custo unitério de distribuicéo correspondente ao valor de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos) por cada Nova Cota (“Custo Unitario de Distribuig&o™), sendo que cada Nova Cota subscrita
custara R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos) (“Preco de Subscricao™), considerando o Prego de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,
RS$ 209.999.996,60%*

(duzentos e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar o Custo Unitério de Distribuigéo.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

A Oferta serd realizada sob a coordenagéo do HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA., acima i na qualidade de instituigao i iaria lider da Oferta (“Coordenador Lider” ou “Gestora™).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 10% (dez por cento) (“Lote Adicional), ou seja, em até R$ 20.999.798,08 (vinte milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e oito reais e oito centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, correspondente a
52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a definigao acerca do exercicio da opgao de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas
condicBes e mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta @ Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ou modificagdo dos termos da Emissio e da Oferta, perfazendo o montante total da Oferta de até RS 230.999.794,68
(duzentos e trinta milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e quatro reais e sessenta e oito centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo, equivalente a 572.973 (quinhentas e setenta e duas mil, novecentas e setenta e trés) Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”), bem como no Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa ambo: i e

pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes com sede na cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3™), sendo as Ges e os eventos de

financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM néo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

Existem restricdes que se aplicam & transferéncia das Novas Cotas, conforme descritas no item 7.1

A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 35.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esti disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgagio”).
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderio ser obtidos junto 2 Admini 2 Gestora, a0 C Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
As Novas Cotas nio contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia i a de risco em i no pais.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 17 DE JUNHO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




2.1 Breve descrigdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conduzida pelo Coordenador
Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a
regulamentacdo aplicavel, nos termos e condi¢des do “Regulamento do Fundo de Investimento Vereda - FII” (“Regulamento”) e do
“Contrato de Prestacdo de Servicos de Distribuicéo de Cotas da 4% (quarta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda -
FI1” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 10 de maio de 2024.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora deseja destacar
em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as
Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia (nos termos do Regulamento); (viii) cada Nova Cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, acima qualificada (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e regulamentacéo
vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo
12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou
“Investidores”, respectivamente).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme adiante abaixo) na Oferta.
Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XllI, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) funcionérios, operadores e demais prepostos das
InstituicBes Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo
(conforme abaixo definido) a sua condicéo de Pessoa Vinculada.



Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo os respectivas Documentos de
Aceitacdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacao de Novas Cotas em qualquer outro pais que nédo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restrigdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negocia¢do em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, bem como no Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador seré responsavel pela custodia das Novas Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuigédo

O preco de cada Nova Cota seré equivalente a R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos), sem considerar o Custo Unitério de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), considerando o desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e cinco centésimos), e serd fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéo do anlncio de encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM

16 (“Preco de Emissdo™).

Serd devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos) do Prego de Emisséo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Custo Unitéario de Distribuicd0”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade
dos custos da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo do Custo Unitério de Distribui¢éo serd incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitério de Distribuicéo serdo de responsabilidade do Fundo.

O preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emisséo de cada Nova Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando
o valor de R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais € vinte € quatro centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢do™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e seis reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, considerando a subscricao e integralizagao da
totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo podera, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 10% (dez por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito) Novas
Cotas, equivalente a até R$ 20.999.798,08 (vinte milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e oito reais e oito
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando 572.973 (quinhentas e setenta e duas mil, novecentas e setenta e
trés) Novas Cotas, equivalente a R$ 230.999.794,68 (duzentos e trinta milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e
quatro reais e sessenta e oito centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Cotas do Lote Adicional), sendo certo que a
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definicdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e/ou da Oferta. As Novas Cotas,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condices e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribui¢do de lote suplementar para fins de estabiliza¢do do preco
das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizacdo de, no minimo, R$ 40.000.325,72 (quarenta milhdes, trezentos e
vinte e cinco reais e setenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondente a 99.217 (noventa e nove
mil, duzentas e dezessete) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta™). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 520.885 (quinhentas e vinte mil, oitocentas e oitenta e cinco) de Novas Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




3. DESTINACAO DOS RECURSOS




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando & luz de sua politica de investimento,
descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracéo e os critérios de elegibilidade previstos no Regulamento,
os recursos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ap6s a deducdo dos
custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos),
sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472”), a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrucéo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Adicionalmente, parcela das disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem aplicadas nos Ativos Alvo serdo aplicadas nos
ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacéo aplicével

Sem prejuizo da discricionaridade da Gestora e o disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo e da Oferta é atualmente
composto por (“Ativos Alvo”):

Localizagao Area do terreno Area bruta locavel Valor estimado da operagao
Imdvel 1 Imavel industrial Interior SP 101 mil m? 33 mil m? R$ 85.000.000
Imdvel 2 Condominio logistico RM Sao Paulo 27 mil m® 17 mil m? R$ 62.000.000
Imdvel 3 Condominio logistico RM Sao Paulo 65 mil m® 27 mil m? R$ 130.000.000
Imdvel 4 Centro de Distribuicao BM Curitiba 249 mil m* 67 mil m* R$ 201.000.000
Imdvel 5 Condominio logistico Interior SP 100 mil m? 46 mil m? R$ 130.000.000
Imdvel 6 Centro de Distribuicao Interior SP 23 mil m* 18 mil m? R$ 64.000.000

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE
A DESTINAGCAO DE RECURSOS PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO
A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO
RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO
CERTO QUE TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS
INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO TERMOS DE ACEITACAO E/OU ORDENS DE INVESTIMENTO,
CONFORME APLICAVEL.



3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito de
interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco,
explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formag&o dos precos destas operagdes

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacéo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia
geral de cotistas, observada a aprovacao existente nos termos da Consulta Formal de Conflito (conforme definida abaixo).

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS CRITERIOS
DE ELEGIBILIDADE PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO EM VIGOR.

Na data de 30 de abril de 2024, o Fundo possuia 8,21% do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacGes
de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Conforme procedimento de consulta formal iniciado em 17 de abril de 2024, cujo termo de apuracéo foi divulgado em03 de maio de
2024 (“Consulta Formal de Conflito”), foi aprovado por 99,69% (noventa e nove inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) dos
cotistas que participaram da referida consulta formal:

(@  investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiliarios administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora,
desde ja aprovando a existéncia de conflitos de interesses relacionados de ativos que se enquadrem em tais condicdes.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
INCLUSIVE ESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA
E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo, informar quais
objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo, ndo havendo fontes alternativas para obtenc¢ao de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DOS RECURSOS DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.




4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira,
seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo
sujeitos os investimentos e aplicagcfes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s (nicos aos quais estdo sujeitos 0s
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da
Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma
ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolugédo CVM 160.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis investidos pelo Fundo poder&o ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatérios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de
ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos iméveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor
médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitacfes de renegociagGes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciagdo substancial dos
imoéveis do Fundo; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel do Fundo se
localiza; (vi) mudangas regulatorias afetando a inddstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis do Fundo;
(vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regiGes proximas
aquelas em que os imdveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de
locacéo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizacéo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a
expiracao do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, néo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou

que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, 0 aparecimento
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de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a rea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o0 acesso
aos empreendimentos, e (v) restri¢des de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatorio nao
reflita 0 4gio e/ou a apreciagdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cGes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situac6es especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Rassia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio
a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e
(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacido em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais
Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo,
(a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nédo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacg@es realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei
n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a Lei n®9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do
IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do
artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricéo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
1°do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacBes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracfes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
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controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracéo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cGes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagfes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacBes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, 0 desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, est4 sujeito & acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o
conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (V) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituic@es responsaveis pela distribui¢do das Novas Cotas, os demais
Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢ces Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidacéo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito
Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que

eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros,
conforme existente, de suas obrigacfes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
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Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteracfes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes,
a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que
ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcac¢do a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagBes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da
contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poder& nédo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacgao das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Material Publicitario contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagcdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados
pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publica¢des do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislagio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteraces.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteraces das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condices para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
0 risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento
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tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluicio

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo
imediata no valor de seus investimentos, caso o0 Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo
da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso 0s Cotistas ndo exercam 0 seu
direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisorio
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de pregos, sao remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Nova Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacéo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
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valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, 0 que poder afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com
a Oferta serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo
e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacfes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o
Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacédo,
locacdo ou arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo
CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de
Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de néo realizacdo dos investimentos

O Fundo podera néo dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, ou, ainda de Ativos Imaobiliarios
atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, & Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Alvos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizacdo imobilidria e as
companbhias securitizadoras

Conforme Regulamento o Fundo poderd investir em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados
com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deveré resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagéo
ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo
unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
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passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poder&o concorrer
com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRil,
em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para 0 pagamento integral dos
CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem
de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidac&o de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. AlteracGes futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos
advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de
IR. Eventuais alteracfes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou
ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os oOrgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacédo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos
resultados do Fundo impactando negativamente as Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de exposi¢do associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a
demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacéo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢es do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fun¢éo
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condi¢cdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietérios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a
transmisséo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu
patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem
imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucgdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo
da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtengéo pelo Fundo dos rendimentos relativos aoc bem imovel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios poderé enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos & construcéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem & Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto
na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nédo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de loca¢édo
H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locago que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) guanto a receita de locacéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nédo recebimento de receitas por parte do
Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nédo tenha condicOes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo e/ou impacto negativo no
rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acdes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas
extraordindrias ao Fundo; e

(i)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracGes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas
locagBes de imdveis destinados ao comércio, o locatario terd direito & renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja explorando
seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo,
ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulséria do
contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda
em fungéo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo
entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do
mercado. Com isso, os valores de locacgéo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agéo revisional;

(iif)  existe o risco de vacéncia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o
risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderao
ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do
desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagéo, dentre outras
causas, 0 que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execu¢do das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este poderd ter que suportar, dentre outros custos, custos
com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do
Fundo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e
reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pelo Fundo, das
obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da
hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisi¢do dos Ativos Alvo

A aquisi¢do dos ativos alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢éo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resoluco de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da nio aquisicio dos Atives Alvo da Oferta ou aquisicio em condicdes diversas daqueles previstas neste Prospecto

Néo ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusao satisfatoria das negociages
definitivas dos termos e condi¢Bes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisi¢do dos Ativos
Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na neste Prospecto estdo em
andamento, ndo h4 garantias de que as condic¢des previstas neste Prospecto sejam as mesmas no momento da aquisi¢éo dos ativos. Caso
as aquisicBes sejam concretizadas em condicBes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas
poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

23



Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietéarios ou
antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacéo de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acdes judiciais, a perda de agfes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacéo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estéo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento
regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos
Alvo da Oferta. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacBes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, realizadas no
periodo. N&o hé qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que poderd levar o investidor a
perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta, que ndo se confunde
com a auditoria juridica de aquisi¢do conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo
da veracidade das informagdes constantes deste Prospecto, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos
juridicos relacionados aos Ativos-Alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de condi¢des
precedente, ou a materializagéo de potenciais passivos ndo considerados podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos Ativos que ja integram a
carteira do Fundo, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes deste Prospecto. Eventuais passivos relacionados
aos Ativos em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.
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Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisi¢do de tais ativos,
hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagéo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operac@es e para a elaboragao das demonstracGes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢bes™) e a constitui¢do
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sédo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisGes dos pronunciamentos e interpretacGes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagGes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a
Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo
sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme recomendacdo da Gestora,
podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacfes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatorio

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas
e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetéaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracGes na legislacdo
aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragfes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
com relacdo a alternativas para renovagao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo poderé ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacéo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragéo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacéo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, altera¢bes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos
ocupantes o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigaces relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituicfes responsaveis pela colocacao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Termos de Aceitagdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes
previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou,
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar
0 grupo de institui¢des responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, 0s Participantes Especiais em
questdo deverdo cancelar todos os Termos de Aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, sem juros ou corre¢do monetéria adicionais, sem reembolso
de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricdo na negociagdo dos Ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela
bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operag@es, na
participacdo nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas,
as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecéo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”) de remunerag@o das Cotas. A contrata¢do
de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagao e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, 0s
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange & ndo realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracéo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a
mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execug¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico- financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigaces no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior em relagdo a exploracédo de Ativos Imobiliarios
do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos iméveis. Portanto,
os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo contratacéo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locac¢do dos imoveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que
o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que, mesmo com eventual direito de regresso, poderé ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos
pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora.
Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou
que a respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de
seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes
ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Renda Fixa e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta
hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso 0s
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencgéo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢do pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a
Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessidade de
deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacéo, ou
diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepc¢ado de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢es econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a
liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0s
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poder afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacéo
aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
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como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imbveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de altera¢es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia,
afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo deste

No caso de dissolucéo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, apos a
alienacéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacéo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcédo da participacéo de cada um deles. Os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacGes de precos, cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo poderd investir em um Unico imdvel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de
enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no
ambito do acordo de cooperacgdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes de fundos de
investimento fechados submetidas ao rito de registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os termos e condicGes
da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades do
Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderédo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e,
inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo
do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, no ha como garantir que o prego de venda
dos Ativos Alvos e dos Ativos Financeiros do Fundo seré favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizagéo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim,
poderé ocorrer situacdo em gque um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o0 Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo
por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou & Gestora, seus socios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Gnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permisséao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei das Sociedades por Ac¢des, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras "(a)" a "(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso
acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacédo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substitui¢do

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacéo, de negdcios e avaliagdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, institui¢do responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderé prestar servigos de gestéo
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a néo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel. Caso tal substitui¢do ndo acontega, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada
de decisbes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacédo, arrendamento e/ou comercializagdo de Ativos Imobiliarios. A administracdo
de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacéo
ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imoveis, 0S recursos
do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecéo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

32



Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo ou
perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no &mbito de operagdes de securitizacdo imobiliaria, de
forma que estdo sujeitos ao risco de execucao por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como
as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacéo das Cotas. H4, também, determinados tipos
de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderéa sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo e de outras restrigcdes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha
como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restri¢des aos
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imével(is), tais como o
tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hip6tese que poderd afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada & exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacéo e
demais questBes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacées, geracdo
de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de 4gua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para 0 manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para supressdo de vegetacéo e intervencdo em
area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
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contaminacéo de solo e guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas
em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisicdo dos imoveis, que podem
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentac&o ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢des a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hip6tese de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na
hipo6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o
Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sanc6es administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou
pagamento de indenizac6es) e das san¢bes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminacéo do solo e da
agua -, sao consideradas infracbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem
chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela repara¢do dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacBes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovagcdo das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatérios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcgéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imoveis do Fundo a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos
de a¢do renovatoria

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™),
que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a
proposicao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos
(ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducéao
de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar 0 espaco ocupado por determinado locatario visando
renové-lo, o locatério pode, por meio da propositura de a¢do renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatdria,
as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do
contrato. Dessa forma, o Fundo est4 sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo
dos imaoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

Né&o obstante, 0 Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de imoveis inaptos
para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis do Fundo, o que poderd dificultar
a capacidade do Fundo em renovar as locag6es ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes,
destinados a operacOes de logistica, em areas proximas as &reas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar
adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagéo de espagos dos Ativo Alvo do Fundo em condigBes favoraveis, fato
este que podera gerar uma reduc¢do na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma
e adaptacdo dos imoveis, cuja realizag8o ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribui¢do de rendimentos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decises judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Ndo hé
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de o Fundo adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo iméveis localizados em qualquer parte do territdrio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, a¢cdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do
Fundo efou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo. Neste caso, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencgéo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao, conforme o
caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como
serd dada divulgacédo a quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢do junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras
datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista ® @

Divulgacéo do Fato Relevante e do Ato do Administrador
1 Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 14/05/2024
Divulgacdo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 17/05/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador e do Periodo para negociacéo do

3 L A - - 21/05/2024
Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador

4 Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador 22/05/2024

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 23/05/2024

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 03/06/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Data de Liquidagéao do Direito de Preferéncia 04/06/2024

Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Nova disponibilizagao deste Prospecto Definitivo e da Lamina
8 . < : N 17/06/2024
Divulgacéo do Comunicado de Modificagéo da Oferta

9 Inicio do Periodo de Desisténcia 18/06/2024
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia 24/06/2024
Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento
11 o . . 23/07/2024
Data de realizagéo do Procedimento de Alocacéo
12 Data de Liquidacéo da Oferta 26/07/2024
13 Data maxima para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 06/11/2024
® Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.
@ As datas indicadas acima séo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes & Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo & Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitagdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, prazos, termos, condi¢fes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=08.693.497/0001-82 (neste website
clicar em Documentos, e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Gestora e Coordenador Lider: https://hieron.com.br/asset-management/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida em “Ofertas Publicas”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em “FII Vereda” e, entdo, clicar na opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160 clicar em
“Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FII”, e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario Vereda - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quarta Emissao
de Cotas”, a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Piblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobili&rio Vereda - FII” e, entdo, clicar na op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Ades&o ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicfes do Regulamento, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogével e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condicdo quando da celebracdo do documento de aceitacdo (“Documento de Aceitacdo™).

Caso e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacéo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos da regulamentacéo
vigente aplicavel (“Investimentos Temporérios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagao, sem juros ou
corre¢do monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a
devolucdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.



https://hieron.com.br/asset-management/
http://www.b3.com.br/
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e méxima
de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve negociacéo das Cotas em mercado secundario.
6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emisséo, é assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util
subsequente a data de divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Data Base”), o direito de preferéncia na subscri¢ao das Novas Cotas
(“Direito de Preferéncia”), até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) a junto Administradora, na qualidade de Escriturador,
observados os prazos e 0s procedimentos operacionais do Escriturador, no endereco abaixo indicado (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”), conforme aplicagéo do fator de proporgao para subscri¢do de Novas Cotas equivalente a 0,82968176829, a ser aplicado
sobre o nimero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e detidas por cada cotista na Data Base.

Rua Gilberto Sabino n° 215, 4° andar, Edificio Grand Station,
CEP 05425-020, Pinheiros, Sdo Paulo | SP

O horério de atendimento é em Dias Uteis das 09h as 18h

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios
que sejam considerados Investidores Qualificados, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador, até o Dia Util
subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais
do Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia é Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Nao serd permitida a negociacdo do Direito de
Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados na B3, considerando os
impedimentos operacionais para viabilizar a negociacao do Direito de Preferéncia.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas ou terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados do
Direito de Preferéncia deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na data de liquidacéao
do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a subscri¢do da totalidade das
Novas Cotas, sera divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o0 comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagéo,

informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.




6.3 Indicagéo da diluicAo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo da
guantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em
guestdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscrigdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios
abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Fundo Apoés Valor Patrimonial das Cotas Ap6s a Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo a Captacao dos Recursos da Emissao | Captagdo dos Recursos da Emissao (*) Diluicio
Emitidas Apos a Oferta ™*) (R$) (R$/cota) ¢
1 99.217 727.029,67 346.600.766,87 476,74 13,6%
2 520.885 1.148.698,67 516.600.840,91 449,73 45,3%
3 572.973 1.200.786,67 537.600.638,99 447,71 47,7%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida 0 Custo Unitario de Distribuicéo.

Cenério 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluido o Custo Unitario de Distribuicdo.
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida o Custo Unitario de Distribuicao.
Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida o Custo Unitario de Distribuic&o.

A posic¢do patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 30/04/2024) (em 30/04/2024) (R$) (em30/04/2024) (R$)

627.813,67 306.600.844,31 488,36

E importante destacar que as potenciais diluicGes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das
Novas Cotas de emissdo do Fundo em 30 de abril de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando
da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do prego de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O Preco de Emisséo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 30 de abril de 2024, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do § 2 do artigo 13 do
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que ndo seré negociével e que, até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Antncio de Encerramento
e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata. As Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a obtencéo de
autorizacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do Andncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3 para o inicio da negociacéo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
junto ao publico investidor em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 160.

7.2 Declaracéo em destaque da inadequacéo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais
o0 investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢éo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.
RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacado, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacédo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicbes Participantes da Oferta, conforme o caso,
deverdo se acautelarem e se certificarem, no momento do recebimento das aceita¢bes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia) esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.

Os Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pelas Instituigdes Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Institui¢des Participantes da Oferta,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua
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aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR
ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de aprovacao
prévia da CVM e que comprometa a execucao do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por oportunidade da
apresentac¢do do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacéo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restitui¢do de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo do Documento de Aceitacéo, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢édo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condigBes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo
de valores mabiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensédo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As InstituicBes Participantes da Oferta e 0 Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada ao Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de
siléncio, serd presumido que os Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. As Institui¢des Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa
e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de
quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida abaixo), por motivo distinto
daqueles previstos acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicéo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVMI/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual revogacao
da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a
respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.

Até a data deste Prospecto, houve divulgacdo de comunicado ao mercado referente & modificacéo da presente Oferta em 17 de junho de
2024.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas (“Distribui¢do Parcial”),
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigéo e integralizagéo
da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo
a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu Documento de Aceitacdo, que podera ser enviado por
Investidores durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou de seu Documento de Aceitacdo, que podera ser enviado por
Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”™).

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) devera, nos termos do art. 74 da
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se,
implementando-se a condi¢&o prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceita¢do, do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, 0 valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipGtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia), conforme o
caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adeséo a
colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores
aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Néo havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Ainda, a realizagio da Oferta esta submetida as Condic¢Bes Suspensivas, no termo do item “Condigdes Suspensivas” da Se¢do “Contrato
de Distribui¢do”.
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8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descri¢do destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificado.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que ndo serd negociével e que, até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento
e do anudncio de divulgacdo de rendimentos pro rata. As Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a obtencéo de
autorizacdo da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas que foram depositados em instituicdo
bancéria autorizada a receber dep6sitos, em nome do Fundo, e aplicados em Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas ap0s a data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do Anudncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
junto ao publico investidor em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Antncio de Encerramento, nos
termos da Resolucdo CVM n° 160.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugcdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para 0s Investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo constante no
artigo 2°, 8§2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser
assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sdo completos e suficientes para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagao

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, 0 Pre¢o de Emisséo,
dentre outros, foram deliberados e aprovados nos termo do Termo de Apuracéao divulgado em 06 de maio de 2024 ("AGE de Aprovacdo
da Oferta” e "Regulamento"), conforme ratificado pela Administradora por meio do ”Ato do Administrador para Aprovacéo da 42
(Quarta) Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FII” celebrado em 10 de maio de 2024 ("Ato de Aprovacdo
da Oferta™) e rerratificado por meio do "Ato de Rerratificacdo do Administrador para Aprovacgdo da 42 (Quarta) Emissédo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FII” celebrado em 14 de maio de 2024 (“Ato de Rerratificacdo da Oferta”, e quando
mencionado em conjunto com a AGE de Aprovacdo da Oferta e 0 Ato de Aprovacdo da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”),
constantes no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do “Cadigo de Ofertas
Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cédigo de Administragdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA™), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacgdo antincio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento™).
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8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocagdo com relacéo
a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a
Resolucdo CVM 160, com a regulamentacdo vigente aplicavel e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengBes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar
outras instituic@es financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente
qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢c6es
Participantes da Oferta™). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no &mbito
da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocacéo para 0 Montante Inicial
da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razéo do exercicio da op¢do de lote adicional também serdo
distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e
(c) adivulgacdo do Anancio de Inicio nos Meios de Divulgacao; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo,
nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concess&o do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagéo da Oferta
(“Data de Liguidacdo™).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Novas Cotas, 0 qual seguira o
procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”).

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento de ordens, 0s quais
deverdo celebrar o termo de adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas no
ambito da Oferta. N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Distribuicdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data da
primeira subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas por qualquer Investidor.

As Institui¢Bes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicavel de documento de aceitacéo a ser formalizado pelo Investidor
interessado, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”).

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores excedam o Montante Inicial da Oferta, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta incluindo, mas ndo se limitando a constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
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diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessério para
atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo por qualquer Investidor
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que o referido Investidor podera subscrever
e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora,
posteriormente a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagcdo, sem lotes
maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; e (iii) determinar o montante final da Oferta
(“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocac&o os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo
em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecOes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo
é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Liguidacéo

A liquidacédo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas ou terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores
Qualificados que tenham exercido o Direito de Preferéncia se dara na data de liquidagdo, conforme prevista no cronograma indicativo
da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condi¢des Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informaré ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fard a liquidacéo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto Definitivo.

A liquidago seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidaco, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou
das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidag&o, pelo Preco de Emissao.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou
InstituicGes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacédo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

O Escriturador seré responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

56



8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢fes da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para
“Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servigos de formacao de mercado.
E vedado & Administradora e & Gestora o0 exercicio da funcio de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas & Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéao vigente aplicavel.

8.8 Contrato de estabiliza¢do

Néo serd: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importancia de R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e
dezesseis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo e R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribui¢do (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ocorrer a Distribuigdo Parcial das
Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, hipdtese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou

Néo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que: (i) se 0
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas
pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e
(iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda,
por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo
realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacéo tributéria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no minimo,
retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo Oferta, que contempla,
entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos
termos da regulamentacédo vigente aplicavel e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo |11 deste
Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descri¢do individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou
Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora e a Hieron, na qualidade de Coordenador Lider e Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo e nos ultimos 12 (doze) meses, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas pablicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora ou em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Hieron, a
Administradora e a Hieron ndo possuem qualquer relagdo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Néo obstante, a Hieron podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no
assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com a
Hieron ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios
a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagao de
negacios entre as partes.

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Hieron ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si.

A Administradora e lidera Hieron ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Hieron e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custddia para o Fundo, aplicam-se as mesmas informacoes
reportadas ao relacionamento da Hieron com a Administradora acima.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situac@es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a
Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Ademais, conforme previsto na se¢do “Destinag¢do de Recursos”, o Fundo podera destinar até a integralidade dos recursos captados na
Emissdo para Ativos Alvo da Oferta que estejam em situagcdo de potencial conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo
demandard aprovacéo dos Cotistas em sede de assembleia geral de Cotistas.

A propria Gestora sera a instituicdo responsavel pela colocagao das Novas Cotas da presente Emissdo, sob regime de melhores esforcos,
0 que ndo configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que 0s custos e despesas da distribuig¢do primaria da Oferta serdo arcados
pelo Fundo, com recursos oriundos do Custo Unitario de Distribuicdo. Neste sentido, a contratagdo do Coordenador Lider atende os
requisitos da Instru¢cdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco
“Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 19 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 CondigGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral e
eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participa¢do relativa de
cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar como
instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na
Secéo “Identificacao das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

A coloca¢ao das Novas Cotas é condicionada a satisfacdo das seguintes condi¢des suspensivas da distribuigdo (“Condigdes
Suspensivas”):

(i) obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovagdes societarias, governamentais, regulamentares e/ou da Administradora,
necessarias para o inicio da alteracdo/adequagdo da estrutura do Fundo, bem como aquelas que sejam consideradas necessarias
a realizagdo, efetivagdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negocios juridicos
relacionados ao Fundo e a Oferta;

(if)  todas as informagdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora ao Coordenador Lider e seus respectivos assessores legais
sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacéo e a regulamentacéao aplicaveis a Oferta; e

(ili)  assinatura do Contrato de Distribuicdo, além das demais providéncias para registro da Oferta na CVM, entre o Fundo,
representado pela Administradora, a Administradora e o Coordenador Lider, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes,
contendo, entre outras, as clausulas usuais de mercado para estes tipos de instrumentos.

A verificagdo do atendimento das CondigBes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente
antecedente a data de liquidagdo das Novas Cotas.

Comissionamento

A titulo de remuneracdo pelos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo Unica
e fixa correspondente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), podendo o valor sofrer alteracdes caso sejam alteradas
as condigdes da Oferta (“Comissionamento”).

O Comissionamento sera pago ao Coordenador Lider por meio de dep6sito, TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que
permita que os recursos transferidos estejam disponiveis para o Coordenador Lider, no dia Util posterior a primeira integralizagao.

Caso a Oferta seja efetivamente aberta perante a CVM mas venha a ser cancelada ou encerrada sem subscri¢éo de cotistas o valor acima
sera pago ao Coordenador Lider por meio de depdsito, TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita que os
recursos transferidos estejam disponiveis para o Coordenador Lider, em até 10 (dez) Dias Uteis do encerramento ou cancelamento
da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscrigdo; b) a comissao de coordenacao; ¢) a comissao de distribuicéo; d) a
comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes,
caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas decorrentes do registro de
distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

Todos o0s custos e despesas da Oferta serdo arcados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo, exceto pelo
Comissionamento, que sera de responsabilidade do Fundo.

69



A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de emisséo,
assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragcdes em eventual emissdo das Novas
Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

Custos Indicativos da Ofertat ? Base R$ Valor(g%; (S K& ?Jr::i {:Ir?g%(;ago[:;ego
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo 4.200.000,00 8,06 2,0%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturagdo 720.990,00

Comiss&o de Distribuicdo -

Tributos sobre a Comisséo de Distribuicéo -

Assessores Legais 145.000,00

Tributos sobre a Comissdo dos Assessores Legais 25.810,00

CVM - Taxa de Registro 73.000,00

B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Plblicas de Distribuicéo de Cotas 3.800,00 202 05%
B3 - Taxa de Distribui¢éo Pacote Padréo (Fixa) 3.800,00

B3 - Taxa de Distribuicéo de Cotas (Variavel) 3.800,00

B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 3.800,00

Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00

Marketing, Prospecto e Outras Eventuais Despesas 60.000,00

TOTAL 5.250.000,00 10,08 2,5%

! Valores estimados com base na colocacéo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar o Custo Unitério de Distribuicéo.

2 Exceto pela Comisséo de Distribuicao, todos os custos demais custos da Oferta (incluindo a Comisséo de Estruturacéo) serdo limitados a 0,5% do montante da
Oferta. Dessa forma, a Comisséo de Estruturacédo seré reduzida proporcionalmente de modo a limitar o valor total dos custos da Oferta.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.




12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante,
o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto
social; e (b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulé&rio de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informages exigidas pelo artigo 15,
incisos [ a XXVI da Instrugdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nas seguintes clausulas: “Clausula I — Do
Fundo”; “Clausula III — Do objeto e da Politica de Investimento”; “Clausula IV — Das Restri¢des a Operag6es do Fundo”; “Clausula V-
Do Patriménio do Fundo”, “Clausula VI — Das emissdes de Cotas”, “Clausula VII — Da Destinagdo dos Recursos das Emissdes”,
“Cléusula VIII — Dos Aumentos do Patriménio”, “Clausula IX — Das Caracteristicas e Negociagdes das Cotas”, “’Clausula X — Da
Politica de Distribuicéo e Retencdo dos Resultados do Fundo”, “Clausula XIII — Das Obrigagdes da Gestora”, “Clausula XIV — Das
Vedagdes”, “Clausula XV — Da Divulgagédo de Informagdes”, “Clausula XVII — Da Remunerag¢do do Administrador”, “Clausula XVIII
—Da Substituicdo do Administrador e do Gestor”, Clausula XIX — Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Clausula XX — Dos Encargos,
honorérios e Despesas do Fundo”, “Clausula XXI — Das Demonstragdes Financeiras”, “Clausula XXII — Dos Conflitos de Interesses”,
“Clausula XXIV — Do Formador de Mercado”, “Clausula XXV — Do Prazo, Da Dissolugédo e da Liquidacdo do Fundo” e “Clausula
XXVII — Dos Representantes dos Cotistas”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento na “Clausula
XII — Das Obrigagdes do Administrador” e na “Clausula XV — Responsabilidades do Administrador e do Gestor”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por
e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracgdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas
atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacéo aplicével, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em ‘“Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica exigida pela
regulamentacdo aplicivel, o Coordenador Lider realizar4 a insercdo neste Prospecto Definitivo das informacfes previstas pela
Resolucdo CVM 160.

Ainda, o ltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar
CEP 05425-020, Sao Paulo — SP
E-mail: fundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

Gestora HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA.

Av. Magalhdes de Castro, n° 4.800, Torre Capital Building 26 andar, conjunto 264,
CEP 05676-120, S&o Paulo - SP

E-mail: fundos@hieron.com.br
Telefone: (11) 99986-4098
At: Reinaldo Holanda de Lacerda

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por
fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA.

Av. Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre Capital Building 26 andar, conjunto 264,
CEP 05502-001, S&o Paulo - SP

E-mail: fundos@hieron.com.br
Telefone: (11) 99986-4098

Assessor Juridico da Oferta CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar
CEP 05425-020, Sao Paulo — SP
E-mail: fundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés)
Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Rua Castilho, 392 - ¢j 31 — Brooklin
CEP 04568-010, S&o Paulo — SP
UHY BENDORAYTES & CIA. AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, 850 BI. 3 Gr. 1301, Edificio Corporativo — CEO
CEP: 22775-057 Rio de Janeiro, RJ
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14.4 Declaragédo de que quaisquer outras informac6es ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢cdo em questédo
podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 31 de maio de 2007 sob o0 n°® 0307005.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes contidas neste
Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela
Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as
constantes do Estudo de Viabilidade, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.




15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. OUTRAS INFORMACOES




Parte das informac@es contidas nesta Se¢éo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto
Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informages contidas nesta secéo destinam-se ao atendimento pleno das disposic¢fes contidas no Codigo ANBIMA. O selo
ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendac&o de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668™) e pela regulamentagdo vigente aplicavel,
pelo Regulamento e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo ter4 prazo de duragéo indeterminado.
Politica de divulgacédo de informacdes

A Administradora informard ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir
ao Cotista acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

A divulgacdo de que trata o caput serd feita por correio eletrénico, correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulacdo no territério
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagbes relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagdes
correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociacdo das cotas do Fundo, na mesma data de sua
divulgacdo. Tal divulgacéo sera feita sempre no mesmo periédico e qualquer alteragdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

A Administradora enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, as informac6es eventuais exigidas pelo Artigo 41
da Instrucdo CVM n.° 472, tais como editais de convocacdo de assembleias, atas e resumos das decisfes tomadas em assembleias,
relatorios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

A Administradora também disponibilizard aos cotistas, por meio de publicacdo no seu endereco eletrénico na rede mundial de
computadores (http://www.vortx.com.br/), as informacdes periddicas previstas no Artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472, tais como
Relatérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstracdes Financeiras e relatorio do Auditor Independente, dentre outras
informacdes de interesse dos cotistas.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor.

Obijetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu investimento por meio da busca de ganho de capital decorrente
da negociagdo dos Ativos Imobiliarios, e principalmente através da obtencgao de renda decorrente da exploracédo dos Ativos Imobiliarios.
O Fundo teréa por politica de investimento a aquisi¢do dos seguintes

Ativos Imobiliarios:
Q) Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis para exploracéo de atividades no setor de Logistica e/ou Industrial;

(i)  Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis para exploracdo de atividades comerciais com excecdo do setor de Logistica
e/ou Industrial;

(iii)  Cotas de outros FllI classificados como de Logistica;
(iv)  Cotas de outros FIl com excegdo dos classificados como de Logistica;

(v)  Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, no setor de Logistica e/ou
Industrial;

(vi)  Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, para exploracdo de
atividades comerciais com excecao do setor de Logistica e/ou Industrial;
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(vii) AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI;

(viii) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario;

(ix)  Certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(x)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;

(xi)  Letras Hipotecarias;

(xii) Letras de Crédito Imobiliario;

(xiii) Letras imobilidrias garantidas; e

(xiv) Outros ativos permitidos nos termos da Instru¢cdo CVM 472.

A Administradora, mediante orientagdo da Gestora podera alocar até 100% (cem por cento) do patriménio do fundo em um Gnico Ativo

ou em um ou mais Ativos de um Gnico emissor. O investimento em Ativos que sejam valores mobilidrios nos termos da regulamentacéo
em vigor, devera observar os limites de concentracdo previstos na Instrugdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014.

A Gestora devera gerir o Fundo e orientar a Administradora, em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°, observando a
seguinte Politica de Investimentos:

Q) O Fundo teré por politica realizar investimentos imobiliérios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas,
direta ou indiretamente, por meio de locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios Alvo,
e ou,

(i)  conforme o caso, de seus ativos imobiliarios;

(iii)  Adicionalmente aos Ativos Imobiliarios Alvo, o Fundo podera adquirir outros Ativos Imobiliarios, desde que observados os
critérios acima. Tais aquisi¢des, respeitada a legislacdo em vigor, deverdo ser realizadas em condicdes razodveis e equitativas,
tomando por base o parecer positivo da Gestora e do Consultor Imobiliario do Fundo;

(iv) O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios de propriedade de qualquer um dos seus Cotistas ou terceiros interessados, desde
que a referida aquisicéo seja expressamente aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas;

(v) O Fundo podera alienar os Ativos Imobiliarios integrantes de seu patriménio a qualquer um dos seus Cotistas ou terceiros
interessados, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas; e

(vi)  As disponibilidades financeiras do Fundo enquanto ndo investidas nos ativos imobilidrios Alvo ou nos demais Ativos
Imobiliarios de que trata o item (ii) acima serdo aplicadas nos ativos de renda fixa.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

A Administradora recebera pelos servigos prestados ao Fundo uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”) de 0,65% a.a.
(sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, remuneragéo que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, com um valor minimo mensal de R$
60.000,00 (sessenta mil reais) a ser reajustado anualmente pela variagio do indice Geral de Pregos do Mercado IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, com base em 01 de outubro de 2019 e, pelo valor discriminado no paragrafo primeiro abaixo.

A Taxa de Administracdo descrita no caput deste Artigo também compreende a remuneragdo a ser paga pelos servicos de gestdo,
custddia e controladoria do Fundo (“Taxa de Gestdo™), bem como a escrituracdo de suas Cotas.

A Administradora podera estabelecer que tais valores sejam pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pelo Administrador.
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Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de titulares de Cotas
Na forma da Clausula XIX do Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

M a aprovacdo das demonstracGes financeiras apresentadas pela Administradora até 4 (quatro) meses contados do encerramento do
exercicio social;

(i) A alteracdo do regulamento;

(iif) A destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

(iv) A emisséo de novas cotas;

(v) A fusdo, incorporacdo, ciséo e transformacéo do Fundo;

(vi)  Adissolucdo e liquidagdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada no Regulamento/
(vii) A alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

(viii) A apreciacéo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do fundo, ou do valor atribuido ao
bem ou direito, conforme previsto no Regulamento;

(ix) A eleicio e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 62 do Regulamento, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) A alteracdo do prazo de duracdo do FlI;

(xi) A aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo CVM n° 472, ou conforme assim
entendido pela Administradora;

(xii) A alteracdo da taxa de administrag&o;

(xiii) A deliberacéo sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista no Regulamento, observadas as
limitacGes legais;

(xiv) A deliberacao sobre a amortizacéo de capital do Fundo;

(xv) A alteracdo da taxa de administracao;

(xvi) A deliberacéo sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista no Regulamento, observadas as
limitacGes legais;

(xvii) A deliberacéo sobre a amortiza¢do de capital do Fundo.

Por ocasido de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

A Assembleia geral serd instalada com a presenca de qualquer nimero de condéminos, sendo as delibera¢des tomadas pela maioria de
votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) acima dependem da
aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e
(i) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o disposto na
regulacéo e autorregulacdo vigente

A Administradora do Fundo disponibilizara, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas & negociacéo.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos na legislacao vigente; e

(ii) as informag@es exigidas na legisla¢do vigente.

A Assembleia geral sera instalada com a presenca de qualquer ndmero de condéminos, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de
votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos
conforme o disposto na notificagdo de constituicdo do gravame a ser encaminhada & Administradora pelo Cotista e pelo usufrutuério.
Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Os Cotistas também poderdo votar por
meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que tal comunicacdo seja recebida pela Administradora até o horério de inicio a
Assembleia Geral.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Perfil do Administradora

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015. Atualmente, a empresa possuli
mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma combinacdo de centenas de robds e colaboradores, atuando em
Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Services com propoésito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de
Funds Trust, hoje a Vortx possui mais de 300 fundos e mais de 40 bilhdes de reais sob administracéo.

Perfil da Gestora

A Hieron Patriménio Familiar e Investimento é uma empresa dedicada a gestdo patrimonial, focada na busca permanente das melhores
solucdes financeiras e de investimento e orientada pelo compromisso de melhor servir ao cliente. Atua por meio da Hieron Family
Office e da Hieron Asset Management para estruturar solu¢des nos mercados financeiro e de capitais objetivando, em especial, traduzir
oportunidades da economia real em produtos e negdcios. E um grupo brasileiro e privado com presenca global. N&o esté ligada a
nenhuma institui¢do financeira, atua de forma independente o que a confere isencdo e imparcialidade.

Carteira de Ativos do Fundo
Na data de abril de 2024, conforme Informe Anual Estruturado, a carteira do Fundo é composta dos seguintes Ativos Imobiliarios:

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ‘__valorizgigt:;:g;l;rua?ﬁn
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
IMO GALPOES 216.330.000,00 SIM 8.38%
IMO L COMERC 6.399.000.00 SIM -2.31%
IMO PORTAL 51.050.000.,00 SIMV -1.16%
FII QUINTAS 23.928.208.68 NAO 0.00%

OS DADOS APONTADOS NESTE ITEM REFEREM-SE A DADOS HISTORICOS DO FUNDO, NAO SERVINDO COMO
META OU PARAMETRO DE PERFORMANCE DO FUNDO, NAO CONFIGURANDO GARANTIA DE RENTABILIDADE.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO. A
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus
cotistas. As informacOes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente a época da elaboracgéo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o.
Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.3067).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que
incide sobre operac0es relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributagéo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessao ou repactuacao das Cotas,
conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos
em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo
em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas € regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagBes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de capitais,
incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Cémbio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cdmbio
realizadas para remessa de juros sobre o capital prdprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIIl, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).
C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns
eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacgdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas
do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao IR, & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrugédo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienag&o for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacOes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras apliciveis as operacGes de renda variavel
quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, 0 ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribuicbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das
contribui¢des do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢do RFB 1.585, haverd a reten¢do do IR & aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacfes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balc&o organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior
Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso |1, da Instru¢cdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou
alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a
isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliério, conforme
abaixo definido, alcanga as operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida).
Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagédo favorecida (“JTF”), aqueles listados
no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacédo aplicavel ao Fundo

A)_1OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa
e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.
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B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios,
em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacéo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicacOes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais
requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados
acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo poderé ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagéo aos cotistas isentos na
forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos
pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliério serdo tributados pelo IR & aliquota de 20% (vinte por
cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solu¢do de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis
para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacédo de
valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragées

Caso o0s recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo
ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de
qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des previstas acima
sdo atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributéria de isencéo de IRRF e na declaracéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Sé&o Paulo, 17 de abril de 2024.

REF: CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI,
INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 08.693.497/0001-82 (“Fundo”)

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade
e Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob
n.° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizado a prestar os servicos de administracéo de carteiras
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°
14820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do Fundo ("Vértx" ou
“Administrador”), vem por meio desta CONSULTA FORMAL, consultd-lo acerca das seguintes

matérias de deliberagéio dos cotistas do Fundo (“Cotistas”):

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

(i) Aprovar a alteragéio do regulamento do Fundo ("Regulamento”), de modo &:

a. Alterar a Politica de Investimentos do Fundo, a qual envolve (i) a alteragéo da
definicdo de Ativo Imobiliarios Alvo, o que envolve, inclusive, a excluséio do Anexo A
ao Regulamento; (ii) a alteracdo dos requisitos para aquisicéio de Ativos Imobilidrios,
conforme definida no art. 4 do Regulamento; (iii) alteragéio do art. 3° e objetivos da
Politica de Investimento do Fundo, entre outros;

b. Alterar as regras de destinagcdio de recursos das emissdes, com a consequente
alteragéio da Clausula VIl do Regulamento;

c. Alteracdo das regras de aumentos de patriménio do Fundo, com a consequente
alteracdo da Cléausula VIl do Fundo de modo a diminuir o prazo para direito de
preferéncia quando da subscrigio de novas cotas para 3 (trés) dias;

d. Alteracdo da politica de distribuicéio e retencdio dos resultados do Fundo, com a
consequente alteragéo da Cldusula X do Fundo de modo aa alterar as regras de
distribuigéio de rendimentos, para que o fundo possa adiantar até 100% de resultados
auferidos de meses anteriores mensalmente;

e. Alteracdio das obrigagdes do Administrador no que tange a contratagdo de
prestadores de servicos, com a consequente alteragdo da Clausula Xl do
Regulamento de modo que a contratagéo de Gerenciador dos Empreendimentos néo
mais carecerd de aprovagdio em assembleia geral de cotistas;

f. Alteragdes das matérias privativas de assembleia geral de cotistas, com a
consequente alteragéio da Clausula XIX, de modo a excluir do rol de matérias a serem
aprovadas em assembleia geral de cotistas o item XV do art. 42 do Regulamento.
Portanto, a alteragéio descrita no presente item “f", delibera sobre a possibilidade que
compra e venda de ativos do Fundo possam ser realizadas sem necessidade de
deliberagéio em assembleia geral de cotistas; e

g. Expandir a definicdo de conflitos de interesses descritas no item IV do Art, 53 do

Regulamento.
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(ii) Autorizar os investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiligrios
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde ja@ aprovando a
existéncia de conflitos de interesses relacionados de ativos que se enquadrem em tais
condigdes.

(iii) Aprovar a nova emissdo de cotas do Fundo, a qual serd destinada apenas para
investidores qualificados e registrada perante a CVM sob o rito automatico nos termos
da Resoluggo CYM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante total de
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), com montante adicional de
R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdo de reais), conforme caracteristicas descritas no
suplemento anexa & presente Carta Consulta,;

(iv) Aprovar a contratagdo do Gestor enquanto coordenador lider da oferta publica que ird
distribuir as cotas aprovadas no item acima, bem como eventuais conflitos de interesse
associados & esta contratagdio, ou a contratagéio de coordenador lider a ser indicado pelo
Gestor; e

(v) Em razdo do disposto acima, autorizar ao Administrador que pratique todos os atos

necessdrio para garantir a eficdcia dos itens acima, caso aprovados.
Ressalta o Administrador que caso os itens (i) e (iii) acima sejam aprovados conjuntamente, os ritos
associados ao direito de preferéncia da nova emisséo j& seguirdo os prazos descritos no regulamento

alterado.

A minuta do Novo Regulamento poderd ser consultada no site da Vértx no link:

https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investime nto/operacao?cnpj=08.693.497/0001-82

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: Esclarece-se que, observado o disposto no item 7.1. (iii), a matéria prevista nos itens acima

serd aprovada pela maioria de votos das Cotas Subscritas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento e da regulamentagéo aplicavel, (i) cada Cota subscrita

corresponderd a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da presente
Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano; (iii) néo podem votar e nem fazer parte do cémputo para fins
de apuragdo do quérum de aprovagéio: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funciondrios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes relacionadas a
Administradora e & Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo
informar & Administradora qualquer situagéio que os coloque em conflito de interesses em relagéo a
qualquer matéria objeto de deliberagéio por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto
permanecer o conflito. Né&o se aplica a vedagdo prevista no inciso (iii) quando: (a) os Gnicos cotistas

do Fundo forem tais pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,

98 [ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



";VCI RTX ,/,j’e»g,rﬂ v

manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente

& assembleia em que se dard a permisséo de voto.

Manifestagéo: A Carta Resposta contendo voto proferido por procurador ou representante legal do
Cotista deverd ser acompanhada de documentagdo completa comprovando poderes de
representacdio. Os custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientagdes de voto de
seus clientes cotistas de forma fisica ou eletrénica (inclusive via pdf), de acordo com os procedimentos

adotados por cada custodiante.

As Cartas Resposta (ANEXO lll), preenchidas e assinadas deveréo ser enviadas a Vértx, aos cuidados

da equipe de Administragéio de Fundos, conforme orientagdes contidas no Anexo |.

Prazo e Apuragéio: A presente Consulta Formal deverda ser respondida até as 23:59 horas do dia

de 02 de maio 2024, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado
da Consulta Formal serd apurado até o dia 03 de maio 2024 e serd divulgado pela Administradora

nos canais oficiais exigidos pela regulamentagéio em vigor.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicdio para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessdrios nos enderecos abaixo mencionados.

Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagées adicionais, poder&o entrar em

contato com a Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Telefone: (11) 3030-7177

E-mai|: assem b|eiosfundos@vorfx.co m.br; sop@vorfx.com.br

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Sé&o Paulo, 03 de maio de 2024

TERMO DE APURAGAO DA CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO VEREDA - FII

Prezados Senhores,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade
devidamente autorizada pela CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”), na
qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VEREDA - Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 08.693.497/0001-82 (“Fundo”), vém, por meio deste
Termo de Apuragéo, nos termos da regulamentagéio em vigor, apurar o resultado dos votos
proferidos pelos titulares de cotas do Fundo ("Cotistas’), no d@mbito da Consulta Formal

convocada pela Administradora no dia 17 de abril de 2024 (“Consulta Formal”) e divulgar o

resultado aos Cotistas e ao mercado em geral.

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL:

(i) Aprovar a alteragéo do regulamento do Fundo ("Regulamento”), de modo a:

a. Alterar a Politica de Investimentos do Fundo, a qual envolve (i) a alteragéio da
definigdo de Ativo Imobiliarios Alvo, o que envolve, inclusive, a exclusdo do
Anexo A ao Regulamento; (ii) a alteragcéo dos requisitos para aquisicéio de
Ativos Imobiliarios, conforme definida no art. 4 do Regulamento; (iii) alteragéo
do art. 3° e objetivos da Politica de Investimento do Fundo, entre outros;

b. Alterar as regras de destinagdo de recursos das emissdes, com a consequente
alteragéio da Cléausula VII do Regulamento;

c. Alteragéo das regras de aumentos de patriménio do Fundo, com a consequente
alteragéo da Clausula VIII do Fundo de modo a diminuir o prazo para direito
de preferéncia quando da subscricéo de novas cotas para 3 (trés) dias;

d. Alteragéo da politica de distribuigcdo e retengéo dos resultados do Fundo, com
a consequente alteragdo da Cldausula X do Fundo de modo aa alterar as regras
de distribuicdio de rendimentos, para que o fundo possa adiantar até 100% de
resultados auferidos de meses anteriores mensalmente;

e. Alteragdo das obrigagdes do Administrador no que tange a contratacéo de
prestadores de servicos, com a consequente alteracdo da Clausula XII do
Regulamento de modo que a contratacdo de Gerenciador dos
Empreendimentos néo mais carecerd de aprovagéio em assembleia geral de
cotistas;

f. Alteragdes das matérias privativas de assembleia geral de cotistas, com a

consequente alteragdo da Clausula XIX, de modo a excluir do rol de matérias
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a serem aprovadas em assembleia geral de cotistas o item XV do art. 42 do
Regulamento. Portanto, a alteragéo descrita no presente item “f", delibera sobre
a possibilidade que compra e venda de ativos do Fundo possam ser realizadas
sem necessidade de deliberagéo em assembleia geral de cotistas; e

g. Expandir a definicéio de conflitos de interesses descritas no item |1V do Art, 53
do Regulamento.

(ii) Autorizar os investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiliarios
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde ja aprovando a
existéncia de conflitos de interesses relacionados de ativos que se enquadrem em
tais condigdes.

(iii) Aprovar a nova emissdo de cotas do Fundo, a qual serd destinada apenas para
investidores qualificados e registrada perante a CVM sob o rito automatico nos
termos da Resolugio CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante total de
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milh&es de reais), com montante adicional de
R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhéo de reais), conforme caracteristicas descritas
no suplemento anexa ao presente termo de apuragdo;

(iv) Aprovar a contratagéo do Gestor enquanto coordenador lider da oferta publica
que ird distribuir as cotas aprovadas no item acima, bem como eventuais conflitos
de interesse associados & esta contratagéio, ou a contratagdo de coordenador lider
a ser indicado pelo Gestor; e

(v) Em razéo do disposto acima, autorizar ao Administrador que pratique todos os

atos necessdrio para garantir a eficacia dos itens acima, caso aprovados.
Tendo em vista a presenca de 99,69% (noventa e nove inteiros e sessenta e nove centésimos por
cento) das cotas em circulagéo e a manifestagéio positiva de 100% (cem por cento) das cotas
presentes, restou APROYADA a Consulta Formal que deliberou pela matéria constante na

ordem do dia.

Sendo o que nos cumpria ao momento, permanecemos & disposig&o para esclarecer eventuais

duvidas adicionais que se fagam necessarias.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO | - SUPLEMENTO

Suplemento de cotas, da 4° (quarta) emisséo (‘Emiss&o”) de Cotas do Fundo, emitidas nos termos do

Regulamento do Fundo, do qual este Suplemento é parte integrante (‘Regulamento”).

Oferta publica de distribuicéio, sob o regime de
melhores esforcos, sob o rito de registro automaético de
Regime de Distribuigéo das Cotas: distribuigéo, nos termos da Resolugdo da CVYM n® 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugéo

CVM n° 160" e “Oferta’, respectivamente).

O valor total da Emissdo serd de até
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milh&es de reais),
sem considerar o custo total de distribuicéio, conforme

descrito a seguir ("“Montante Inicial da Oferta”),

Montante Inicial e quantidade de cotas da  podendo ser diminuido em virtude da Distribuigéo
Oferta: Parcial (conforme abaixo definida). A Quantidade de
cotas a ser distribuida na Oferta serd divulgada

quando do Andncio de Inicio, inclusive o fator de

proporgdio do direito de preferéncia.

O lote adicional da oferta serd de R$ 21.000.000,00
Lote Adicional
(vinte e um milhé&o de reais).

Para todos os fins, a data de emisséo das Cotas
Data de Emisséo

corresponderd a data de liquidagdo da Oferta.

O Preco de Emisséo é o Preco de Integralizagdo

deduzido do Custo Unitério de Distribuicéio (definida
Preco de Emisséio:
abaixo), sendo Pl o Prego de Integralizagéo.

O Preco de Integralizagéio serd equivalente ao prego
Preco de Integralizagéo
de emisséo acrescido da taxa de distribuicéo total.

(g Rua Gilberto Sabino, 215, 4" andar | 05425-020 |
U 3es0sAH/ @ vekseombe Pinheiros | Sao Paulo | SP

102



¥ VORTX

Custo Unitdrio de Distribuigéo

Coordenador Lider:

Q (1) 30307177

@ vortx.com.br

O Prego de Integralizagéo serd equivalente ao minimo
de 95% do valor patrimonial da cota no dia atil
anterior ao registro da oferta ou o equivalente para
remunerar o novo cotista com um yield de no minimo
0,85% a.m., conforme estudo de viabilidade e a critério
do coordenador lider. Sendo certo que o efetivo Prego
de Integralizagdo unitdrio por cota sera divulgado

quando do Andncio de Inicio da Oferta.

O custo unitério de distribuicdio néo serd cotizado
como aplicagéo no Fundo pois serda utilizado para

remunerar o Coordenador Lider.

O Custo Unitério de Distribuicéio seré equivalente a
somatéria das seguintes parcelas:

DI = 2% sobre o valor efetivamente colocado
(subscrito);

D2 = 0,5% sobre o valor efetivamente colocado
(subscrito), que custeard a estruturacéo da oferta pelo
coordenador lider e os custos de taxas da oferta CVM,
ANBIMA, B3, advogados e marketing;

CUD = D1+ D2.

Caso a taxa de distribuigéio arrecadada em D2 néo
atinja 0,5% do valor da ofertq, inclusive na hipotese de
ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, a
diferenca (os custos mencionados em D2) serd arcada

pelo Fundo.

HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E
INVESTIMENTO LTDA. (CNPJ: 10.464.748/0001-07),

Gestora do Fundo, ou outra instituicéo indicada pela
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Gestora. O Coordenador Lider poderd contratar
participantes especiais os quais poderdo aderir ao

sindicato distribuidor da Oferta.

Serda admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160, a distribuicéio parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizagéo da totalidade
de tais Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingida o Montante Minimo da Oferta (conforme a

seguir definida) ("Distribui¢éo Parcial”). A manutengéo

Distribuigéo Parcial e Montante Minimo da
da Oferta estd condicionada & subscricdo e

Oferta:
integralizagdo de, no minimo, R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais) ("Montante Minimo da
Oferta”). As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagéo (conforme definido abaixo) deverdo ser
canceladas.

Montante Minimo por Investidor Né&o haverd montante minimo por investidor.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,

conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta néo serd admitida a aquisi¢do
Pablico Alvo:

de Cotas por clubes de investimento constituidos nos

termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de

18 de novembro de 2020, conforme alterada

("Resolucdio CVM n° 117).
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Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicéio das Cotas nédo lhes
seja vedada por restriciio legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagéo da adequagéo do investimento nas Cotas

ao perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagéo do andncio de

inicio da Oferta (“Anincio de Inicio”), nos termos do

artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, observado o

disposto no pardgrafo 4° do artigo 59 da Resolucgdo
Prazo de Colocagéio:

CVM n°160. Uma vez atingido o Montante Minimo da

Oferta, o Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderéio encerrar a Oferta a

qualquer momento ("Prazo de Colocagéio”).

Os Investidores integralizardo as Cotas, & vista, em
moeda corrente nacional, pelo Prego de Integralizagéo
e ndo permitird o fracionamento de cotas. Portanto,
na hipétese do montante total aplicado por cotista,
Forma de Subscrigéio e Integralizagéio: quando dividido pelo preco de integralizagéo,
culminar em uma quantidade fraciondria de cotas, a
quantidade de cotas serd arredondada, para baixo,

para um numero inteiro.

O cotista terd o prazo de 10 (dez) dias Gteis para

exercicio do direito de preferéncia, nos termos da

regulamentagdo da B3, cuja Data de Corte (definida
Direito de Preferéncia

a seguir) serd o 3° (terceiro) dia util contado da

divulgagéo do Anuncio de Inicio da Oferta (exclusive).

Sendo certo que a Data de Corte é a data que serdo
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identificados, pelo escriturador do Fundo ou pela B3,
os cotistas que poderdo exercer o direito de

preferéncia.

Né&o haverd prazo para manifestagéo de sobras de

subscricéio proveniente do direito de preferéncia.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo
ndo organizado para distribuigéio no mercado primério
por meio do DDA - Sistema de Distribuicéio de Ativos
('DDA"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicéio liquidada financeiramente por
meio da B3 e da instituicdio escrituradora de cotas do
Ambiente de Negociagéo e Liquidagédo
Fundo (“Escriturador”), observados os prazo e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.
As Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,

sendo processadas pela B3 a custédia, a liquidagéo

financeira e a negociagdo das Cotas.

Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

ser&o descritos nos documentos da Oferta.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

Por este instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, na cidade de Sé&o Paulo estado de Sé&o Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88,
habilitada para administragéo de fundos de investimento perante a Comisséo de Valores Mobilidrios, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicéio
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 08.693.497/0001-82
("Fundo”),

CONSIDERANDO que:

1 Os cotistas do Fundo aprovaram, nos termos da assembleia geral de cotistas cujo termo de apuragéo

foi publicado no dia 03 de maio de 2024 (“Termo de Apuracdo”), a 4° (quarta) emisséo de cotas do Fundo

em classe e séries Gnicas, a qual serd destinada apenas para investidores qualificados e registrada perante
a CVM sob o rito automdtico nos termos da Resolugdo CVYM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante
total de R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milh&es de reais), com montante adicional de R$ 21.000.000,00

(vinte e um milhé&o de reais) ("Quarta Emiss&o” ou "Oferta”); e

2. O suplemento - contendo as caracteristicas da Quarta Emissdo - enviado aos cotistas quando da
convocagéio da assembleia geral de cotistas e publicada em anexo ao Termo de Apuragéo apenas descreve
as metodologias para obtengéo do prego de emissdo, prego de integralizagéo e custo unitdrio de distribuicdo

da Quarta Emissdo.

RESOLVE a Administradora, sob orientagéio do coordenador lider, definir as informag&es relativas ao prego
de emissdo, preco de emissdo e custo unitdrio de distribuicio da Oferta, observadas as metodologias
descritas no Termo de Apuragéio. Portanto, os termos e caracteristicas da Quarta Emisséo passam a vigorar
nos termos do Anexo | & presente.

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletrénica.

S&o Paulo, 10 de maio de 2024

Assinado eletronicamente por: ) Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 405.325.768-96 CPF: 230.467.618-99
CERTDOX M

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI

CNPJ n° 08.693.497/0001-82

Suplemento de cotas, da 4° (quarta) emisséo ("Emissdo”) de Cotas do Fundo, emitidas nos termos do Regulamento

do Fundo, do qual este Suplemento ¢ parte integrante ("Regulamento”).

Regime de Distribuigéo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Oferta publica de distribuicdio, sob o regime de

melhores esforcos, sob o rito de registro automatico de

distribuicéo, nos termos da Resolugéio da CVM n® 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugéio

CVM n° 160" e “Oferta’, respectivamente).

©)

montante de, inicialmente,

R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhdes,

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e

noventa e seis reais e sessenta cenfcwos), sem

considerar o Custo Unitario de Distribuigéo

(conforme abaixo definido), correspondente

a 520.885 (quinhentos e vinte mil, oitocentos e

oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas” e “Montante

Inicial da Oferta’, respectivamente) , considerando

a subscri¢éio e integralizagéio da totalidade

das Novas Cotas pelo Preco de Emisséo

(conforme abaixo definido), podendo ser

(i) aumentado em virtude da emisséo total

ou parcial do Lote Adicional (conforme

abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude

da possibilidade de Distribuigdo Parcial

(conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme definido abaixo).

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para "ICP
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85 L-I
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@ vortx.com.br

108

Rua Gilberto Sabino, 215, 4* andar | 05425-020 | >= 2
Pinheiros | Sao Paulo | SP



V¥ VORTX

Montante Minimo da Oferta

Lote Adicional
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A realizagéio da Oferta estd condicionada &
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$
40.000.325,72 (quarenta milhdes, trezentos e
vinte e cinco reais e setenta e dois centavos),
sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéio, correspondente a  99.217
(noventa e nove mil, duzentas e dezesseis)

Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

Atingido tal montante, as demais Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicéio (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider,
poderd encerrar a Oferta a qualquer

momento.

Caso seja verificado excesso de demanda, o
Fundo poderd, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a
Gestora e com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 10% (dez por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites

estabelecidos no artigo 50 da Resolugéio

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até

52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito)
Novas Cotas, equivalente a até R$
20.999.798,08 (vinte milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, setecentos e noventa e
oito reais e oito centavos) sem considerar o
Custo Unitdario de Distribuigéo, totalizando
572973 (quinhentas e setenta e duas mil,
novecentas e setenta e trés) Novas Cotas,
equivalente a R$ 230.999.794,68 (duzentos e
trinta milh&es, novecentos e noventa e nove
mil, setecentos e noventa e quatro reais e
sessenta e oito centavos), sem considerar o
Custo Unitdrio de Distribuicéio ("Cotas do

Lote Adicional”), sendo certo que a definicéo

acerca do exercicio total ou parcial da opgéio
de emisséo das Cotas do Lote Adicional
poderd ocorrer no procedimento de alocagéio,
e, caso haja o exercicio, este deverd ocorrer
nos mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta & CVM ou modificagéio
dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As
Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-éo  as Novas Cotas

oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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Data de Emisséo

Pre¢o de Emisséo:

Preco de Subscrigéo
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venham a ser emitidas, as mesmas condigdes
e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a colocagéio das Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de

melhores esforcos de colocagéio pelo

Coordenador Lider.

Para todos os fins, a data de emissdo das Cotas

corresponderd & data de liquidagéo da Oferta.

O preco de cada Nova Cota serd equivalente
a R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéio (conforme abaixo definido),
considerando o desconto de 17,45%
(dezessete inteiros e quarenta e cinco
centésimos), e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacgdio do andncio de encerramento, nos

termos do artigo 76 da Resolugdio CVM 160

“

("Antncio de Encerramento” e “Preco de

Emissdo”, respectivamente).

O preco de subscricéo serd equivalente ao
Preco de Emisséo de cada Nova Cotaq,
acrescido do Custo Unitario de Distribuigéio,
totalizando o valor de R$ 413,24
(quatrocentos e treze reais e vinte e quatro

centavos) por Nova Cota (Preco de

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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Custo Unitéario de Distribuigéio

Coordenador Lider:

Distribuicéo Parcial e Montante Minimo da

Oferta:
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Subscrigéio”).

Serd devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez
reais e oito centavos) por Nova Cotq,
equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos) do Preco de Emissdo, a ser paga
pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdio ("Custo

Unitdrio de Distribuicdo”), cujos recursos

serdo utilizados para pagamento da
totalidade dos custos da Oferta, sendo certo
que: (i) eventual saldo positivo do Custo
Unitdrio de Distribuicéio serd incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta néo arcados pelo Custo
Unitario de  Distribuicio  serdio  de

responsabilidade do Fundo.

HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E
INVESTIMENTO LTDA. (CNPJ: 10.464.748/0001-07),
Gestora do Fundo, ou outra instituicdio indicada pela
Gestora. O Coordenador Lider poderd contratar
participantes especiais os quais poderdo aderir ao

sindicato distribuidor da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugéio CVYM 160, a distribuicéio parcial

das Novas Cotas ("Distribuicdo Parcial”),

desde que respeitado o Montante Minimo da

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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Investimento Minimo por Investidor

Puablico Alvo:
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Oferta, sendo que a Oferta em nada serd
afetada caso ndo haja a subscricio e
integralizagéo da totalidade das Novas
Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja

atingido o Montante Minimo da Oferta.

O investimento minimo por investidor é de 1
(uma) Nova Cota, totalizando a importéncia
de R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e
dezesseis centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicio e R$ 413,24
(quatrocentos e treze reais e vinte e quatro
centavos), considerando o Custo Unitdrio de

Distribuicéio  (“Investimento Minimo  por

Investidor”), salvo se ocorrer a Distribuicéo
Parcial (conforme abaixo definido) das
Cotas, o Investidor (conforme abaixo
definido) tiver condicionado sua adesdo &
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugéio CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor (conforme
abaixo definido) no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo

por Investidor.

A Oferta serd destinada aos investidores que
atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada
("Resolucdio  CVM 30" e “Investidores

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
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Prazo de Colocagéo:
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Qualificados” ou “Investidores”,

respectivamente).

Néo serdio realizados esforcos de colocagéo

das Novas Cotas em qualquer outro pais que

né&o o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento

equitativo, desde que a aquisicéio das Novas

Cotas ndo lhes seja vedada por restrigéio

legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo

ao Coordenador Lider a verificagdio da

adequagéo do investimento nas Novas Cotas

ao perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e

oitenta) dias contados da divulgagéio do andncio de

inicio da Oferta ("Anincio de Inicio”), nos termos do

artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, observado o

disposto no pardgrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo

CVM n°160. Uma vez atingido o Montante Minimo da

Ofertaq,

[e]

Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a

qualquer momento ("Prazo de Colocacdo”).

As Novas Cotas deverédo ser integralizadas,

pelos Investidores e Cotistas, a vista e em

moeda corrente nacional, junto ao seu

respectivo agente de custédia e/ou ao

Forma de Subscrigéo e Integralizagéo:

escriturador,

pelo Preco de Subscrigéio,

observado o disposto nos documentos da

Oferta.

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para "ICP
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85 L-I

&9 (11) 3030-7177

@ vortx.com.br

114

Rua Gilberto Sabino, 215, 4* andar | 05425-020 | >= 8
Pinheiros | Sao Paulo | SP



V¥ VORTX

Direito de Preferéncia
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E assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas no 3°
(terceiro) Dia Util subsequente a data de
divulgagéio do andncio de inicio da Oferta
(‘Data Base”), o direito de preferéncia na

subscricio das Novas Cotas ("Direito de

Preferéncia”), até o 9° (nono) Dia Util

subsequente & data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até
0 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de
inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) a junto
Administradora, na qualidade de
Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador

("Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”), conforme aplicagéo do fator de

proporcéio para subscricéio de Novas Cotas
equivalente a 0,17446620066, a ser aplicado
sobre o nimero de cotas de emisséo do Fundo
integralizadas e detidas por cada cotista na
Data Base. Serd permitido aos Cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessiondrios que  sejam  considerados
Investidores Qualificados, total ou

parcialmente, exclusivamente por meio do

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RTALB-3DNBC-SZ7QU-8CV85
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Escriturador, até o Dia Util subsequente &
data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), observados
os procedimentos operacionais do
Escriturador e desde que seja verificado pelo
Escriturador, em conjunto com o Coordenador
Lider que o terceiro cessiondrio do Direito de
Pereferéncia ¢ Cotista do Fundo ou se
enquadra no publico alvo da Oferta, por meio
de assinatura de declaragéo de investidor
profissional. Né&o serd permitida a negociagéo
do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a
terceiros cessiondrios na B3, considerando os
impedimentos operacionais para viabilizar a

negociacdo do Direito de Preferéncia.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcéo
ndo organizado para distribuicdo no mercado
primdrio por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo
de Ativos (‘DDA"), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuigdo liquidada
financeiramente por meio da B3 e da instituicdo
Ambiente de Negociagéio e Liquidagéo escrituradora de cotas do Fundo (“Escriturador’),
observados os prazo e procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador. As Cotas serdo depositadas e
negociadas em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3
a custédia, a liquidagdo financeira e a negociagédo das

Cotas.

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
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Demais Termos e Condigdes: Os demaiis termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicio administradora (“Administradora’), e a
HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o
n® 10.464.748/0001-07, na qualidade de gestora (‘Gestora”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl, inscrito no CNPJ sob o n°
08.693.497/0001-82 (“Fundo”), em observdncia as disposicdes constantes da

regulamentagéo vigente e aplicavel, comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em

geral que, nesta data, foi formalizado ato da Administradora ("Ato do Administrador”)

aprovando, nos termos da clausula VIl do regulamento do Fundo ("Regulamento’), a 4°

(quarta) emisséo de cotas do Fundo ("Oferta” e “Emisséo”, respectivamente), no montante

de, inicialmente, R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéio (conforme abaixo definido), correspondente a 520.885 (quinhentos e vinte mil,

oitocentos e oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (i)

aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢éio Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido), todas nominativas e escriturais, as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdio, destinada aos Investidores Qualificados (conforme abaixo definido),
observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos Cotistas do Fundo,
sob o regime de melhores esforcos de colocagéio, nos termos da Resolugéio da Comissédio
de Valores Mobiligrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucdio CVM 1607) e

das demais disposi¢ées legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis ("Oferta”). A

Oferta serd registrada sob o rito de registro automdatico na CVM. As principais

caracteristicas da Oferta estdo descritas neste fato relevante ("Fato Relevante”’), no Ato

da Administradora e nos documentos da Oferta.
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A distribuicéio primaria das Novas Cotas serd realizada no Brasil, sob coordenacéio e
distribuicio da HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA,
instituicdio integrante do sistema de distribuicéio de valores mobilidrios, acima qualificada

("Coordenador Lider”).

Preco de Emisséo

O prego de cada Nova Cota serd equivalente a R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Dis’rribuigdo (conforme abaixo definido),
considerando o desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e cinco centésimos), e
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagéo do andncio
de encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anincio de

Encerramento” e "Preco de Emisséo”, respectivamente).

Custo Unitdrio de Distribuigéo

Serd devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos) por Nova Cota,
equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos) do Preco de Emissdio, a ser
paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)

adicionalmente ao Pregco de Emisséio ("Custo Unitdrio de Distribuigéio”), cujos recursos

serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos da Oferta, sendo certo que: (i)
eventual saldo positivo do Custo Unitério de Distribuicéio serd incorporado ao patriménio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta néo arcados pelo Custo Unitdrio

de Distribuicéo serdo de responsabilidade do Fundo.

PRECO DE SUBSCRIGAO
O prego de subscricéio serd equivalente ao Preco de Emisséio de cada Nova Cota,
acrescido do Custo Unitdrio de Distribuigdio, totalizando o valor de R$ 413,24

(quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos) por Nova Cota ("Preco de

Subscrigéo”).

MONTANTE MINIMO DA OFERTA
A realizacéio da Oferta estd condicionada & subscrigéio e integralizagéio de, no minimo,
R$ 40.000.325,72 (quarenta milh&es, trezentos e vinte e cinco reais e setenta e dois

centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéio, correspondente a 99.217
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(noventa e nove mil, duzentas e dezesseis) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que nédo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuigcéio (conforme abaixo definido) deveréo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderd encerrar

a Oferta a qualquer momento.

DISTRIBUICAO PARCIAL
Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugio CVM 160, a distribuigéo

parcial das Novas Cotas (“Distribuicéio Parcial”), desde que respeitado o Montante

Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso néo haja a subscrigdo
e integralizagéio da totalidade das Novas Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja

atingido o Montante Minimo da Oferta

INVESTIMENTO MINIMO POR INVESTIDOR

O investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importancia
de R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos), sem considerar o Custo Unitdrio
de Distribuicéio e R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos),

considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢éio (“Investimento Minimo por Investidor”),

salvo se ocorrer a Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas, o Investidor
(conforme abaixo definido) tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta poderd ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor;.

LOTE ADICIONAL

Caso seja verificado excesso de demanda, o Fundo poderd, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 10% (dez por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites

estabelecidos no artigo 50 da Resolugéio CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até

52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito) Novas Cotas, equivalente a até R$
20.999.798,08 (vinte milh&es, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e oito

reais e oito centavos) sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigéo, totalizando 572.973
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(quinhen’ras e setenta e duas mil, novecentas e setenta e trés) Novas Cotas, equivo|en’re
a R$ 230.999.794,68 (duzentos e trinta milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
setecentos e noventa e quatro reais e sessenta e oito centavos), sem considerar o Custo

Unitdrio de Distribuicéio ("Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢éio acerca

do exercicio total ou parcial da opgéio de emisséio das Cotas do Lote Adicional poderd
ocorrer no procedimento de alocagédio, e, caso haja o exercicio, este deverd& ocorrer nos
mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo requerimento de registro da Oferta & CVM ou modificagéio dos termos da
Emisséio e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-
se-&o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
as mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
colocagéio das Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também serd

conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo pelo Coordenador Lider.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas
no 3° (terceiro) Dia Util subsequente & data de divulgagéio do anuncio de inicio da Oferta
(‘Data Base”), o direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas (“Direito de
Preferéncia’), até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) & junto Administradora, na
qualidade de Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do

Escriturador ("Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme aplicagéio do

fator de proporgéio para subscrigdio de Novas Cotas equivalente a 0,17446620066, a ser
aplicado sobre o nimero de cotas de emisséo do Fundo integralizadas e detidas por cada
cotista na Data Base. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios que sejam considerados
Investidores Qualificados, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador,
até o Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do Escriturador e desde

que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro
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cessiondrio do Direito de Pereferéncia ¢ Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo
da Oferta, por meio de assinatura de declaragéo de investidor profissional. Néo serd
permitida a negociagéio do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessiondrios
na B3, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a negociagéo do Direito

de Preferéncia.

PUBLICO-ALVO DA OFERTA
A Oferta serd destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada ("Resolucdio CVM 30" e “Investidores Qualificados” ou

“Investidores”, respectivamente);

Néo serdo realizados esforgos de co|ocagﬁo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
n&o o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢céio das Novas
Cotas néo lhes seja vedada por restricéo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificagéio da adequagéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil

de seus respectivos clientes.

CRONOGRAMA INDICATIVO

O cronograma indicativo dos principais eventos relacionados a Oferta estard disponivel
no Andncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, pelos Investidores e Cotistas, & vista e em
moeda corrente nacional, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou ao escriturador,
pelo Prego de Subscricéio, observado o disposto nos documentos da Oferta.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador
que aprovou a Oferta e estdo descritas no Prospecto Definitivo da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maitsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do
Fundo ou no Ato do Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA
OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
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INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSIQKO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUI(;Z\O.
ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAQZ\O DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRIQ/&O DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVAQZ\O DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAQZ\O DA OFERTA.

OS OFERTANTES E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMA(;()ES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO
NOS TERMOS DA REGULAMENTAQ&O VIGENTE E APLICAVEL, QUE
CONTEMPLA ASINFORMA(;()ES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

A Administradora permanece & disposicéio para prestar quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fagam necessdrios.
Séo Paulo, 10 de maio de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOP VEREDA - FlI

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 405.325.768-96 CPF: 230.467.618-99
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Cddigo de validagdo: KHTQQ-7LN5Q-E7XL7-8EZC7

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

+ Avriane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli (CPF 405.325.768-96) em
10/05/2024 15:03 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao

162.158.154.148 Lat: 40,746823 Long: -73,941688

Preciséo: 17 (metros)

Autenticacao av@vortx.com.br (Verificado)

Login

zfrm8L/KEi9RROStF9dyvW5Gh//q9Kbvj31/ZqOlwr4=

+ Marcos Paulo dos Santos Nascimento (CPF 230.467.618-99) em 10/05/2024
15:22 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao
172.69.11.234 Nao disponivel
Autenticacao mpn@vortx.com.br
Email verificado

JBV6SACmvhB2nDJatq3W92evm3RJVNVoYb2TGMTJdyU=

SHA-256
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ATO DE RERRATIFICAGAO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA 4° (QUARTA) EMISSAO
DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

Por este instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, na cidade de S&o Paulo estado de Sé&o Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88,
habilitada para administracéo de fundos de investimento perante a Comisséo de Valores Mobilidrios, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituigéio
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 08.693.497/0001-82
("Fundo”),

CONSIDERANDO que:

1 Os cotistas do Fundo aprovaram, nos termos da assembleia geral de cotistas cujo termo de apuragéio

foi publicado no dia 03 de maio de 2024 (“Termo de Apuracgdo”), a 4% (quarta) emissdo de cotas do Fundo

em classe e séries Unicas, a qual serd destinada apenas para investidores qualificados e registrada perante
a CVM sob o rito automdtico nos termos da Resolugdo CYM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante
total de R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milh&es de reais), com montante adicional de R$ 21.000.000,00

(vinte e um milhé&o de reais) ("Quarta Emiss&o” ou "Oferta”);

2. em 10 de maio de 2024, os termos e condi¢des foram ratificado pela Administradora por meio do
"Ato do Administrador para Aprovacdo da 4° (Quarta) Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Vereda - FII’;

3. O suplemento - contendo as caracteristicas da Quarta Emissdo - enviado aos cotistas quando da
convocagéio da assembleia geral de cotistas e publicada em anexo ao Termo de Apuragéo apenas descreve
as metodologias para obtengéo do prego de emissédo, prego de integralizagéo e custo unitdrio de distribuicdo

da Quarta Emissdo.

RESOLVE a Administradora, sob orientacéio do coordenador lider, redefinir as informagdes relativas ao
preco de emissdio e custo unitdrio de distribuicdio da Oferta, observadas as metodologias descritas no Termo
de Apuracéio. Portanto, os termos e caracteristicas da Quarta Emisséio passam a vigorar nos termos do
Anexo | a presente.

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletrénica.

Sé&o Paulo, 14 de maio de 2024

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Lilian Palacios Mendonga Cerqueira Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 052.718.287-78 CPF: 230.467.618-99
CERTDOX CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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ATO DE RERRATIFICAGAO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA 4° (QUARTA) EMISSAO
DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

Suplemento de cotas, da 4° (quarta) emisséo ("Emisséo”) de Cotas do Fundo, emitidas nos termos do Regulamento

do Fundo, do qual este Suplemento é parte integrante ("Regulamento”).

Oferta publica de distribuicdio, sob o regime de
melhores esforcos, sob o rito de registro automatico de
Regime de Distribuicdo das Cotas: distribuigéio, nos termos da Resolugéio da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugéio

CVM n° 160" e “Oferta’, respectivamente).

O montante de, inicialmente, R$ 209.999.996,60
(duzentos e nove milh&es, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta
centavos), sem considerar o Custo Unitdario de
Distribuicéio (conforme abaixo definido),
correspondente a 520.885 (quinhentos e vinte mil,

oitocentos e oitenta e cinco) cotas ("“Novas Cotas” e

“Montante Inicial da Oferta”, respectivamente)
considerando a subscricéio e integralizagdo da
Montante Inicial da Oferta:

totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo
(conforme  abaixo definido), podendo ser
(i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial
do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo

Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

definido abaixo).

A realizacéio da Oferta estd condicionada & subscricéo

e integralizagdo de, no minimo, R$ 40.000.325,72
Montante Minimo da Oferta
(quqren’ra milh&es, trezentos e vinte e cinco reais e

setenta e dois cen’rqvos), sem considerar o Custo

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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Unitdrio de Distribuicdio, correspondente a 99.217
(noventa e nove mil, duzentas e dezesse’re) Novas

Cotas ("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal

montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverédo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderd encerrar a Oferta a

qualquer momento.

Caso seja verificado excesso de demanda, o Fundo
poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em
comum acordo com a Gestora e com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 10% (dez por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugéio CYM 160 (“Lote Adicional”), ou
seja, em até 52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e
oito) Novas Cotas, equivalente a até R$ 20.999.798,08
(vinte milh8es, novecentos e noventa e nove mil,
Lote Adicional setecentos e noventa e oito reais e oito centavos) sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuigéo,
totalizando 572.973 (quinhentas e setenta e duas mil,
novecentas e setenta e trés) Novas Cotas, equivalente
a R$ 23099979468 (duzentos e trinta milhses,
novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa
e quatro reais e sessenta e oito centavos), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuigcdo ("Cotas do
Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢éio acerca
do exercicio total ou parcial da opgéo de emissdo das
Cotas do Lote Adicional poderd ocorrer no

procedimento de alocagdio, e, caso haja o exercicio,

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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este deverd ocorrer nos mesmos termos e condig8es
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta & CVM ou modificagéio dos termos da Emisséo
e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢des e preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagéo
das Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de

melhores esforcos de colocagéio pelo Coordenador

Lider.

Para todos os fins, a data de emissdo das Cotas
Data de Emisséo
corresponderd a data de liquidagdo da Oferta.

O preco de cada Nova Cota serd equivalente a
R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribui¢éio (conforme abaixo definido), considerando
o desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e
Preco de Emissdo: cinco centésimos), e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacéio do antincio de encerramento, nos termos

do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anincio de

Encerramento” e “Preco de Emisséo’, respectivamente).

O prego de subscricéio serd equivalente ao Preco de
Emisséo de cada Nova Cota, acrescido do Custo
Preco de Subscrigéo Unitério de Distribuicdo, totalizando o valor de R$
413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro

centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscrigéo”).

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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Serd devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez reais e oito
centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos) do Preco de Emisséo,
a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao

Preco de Emisséio (“Custo Unitdrio de Distribuigéo”),

cujos recursos serdo utilizados para pagamento da
Custo Unitdario de Distribuicdo

totalidade dos custos da Oferta, sendo certo que: (i)

eventual saldo positivo do Custo Unitdrio de

Distribuigéio serd incorporado ao patriménio do Fundo;

e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nédo

arcados pelo Custo Unitdrio de Distribuicdo serdo de

responsabilidade do Fundo.

HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E
INVESTIMENTO LTDA. (CNPJ: 10.464.748/0001-07),
Gestora do Fundo, ou outra institui¢cdo indicada pela
Coordenador Lider: Gestora. O Coordenador Lider poderd contratar
participantes especiais os quais poderdo aderir ao

sindicato distribuidor da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdio CVM 160, a distribuicéio parcial das Novas

Cotas (“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o

Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em
Distribuicéo Parcial e Montante Minimo da
nada serd afetada caso ndo haja a subscricéo e

Oferta:

integralizacdio da totalidade das Novas Cotas no

dmbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

O investimento minimo por investidor é de 1 (uma)

Nova Cota, totalizando a importéncia de R$ 403,16
Investimento Minimo por Investidor

(qua’rrocenfos e trés reais e dezesseis centavos), sem

considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéio e R$ 413,24

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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(quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribuicdo

(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se

ocorrer a Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido) das Cotas, o Investidor (conforme abaixo
definido) tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor
(conforme abaixo definido) no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo

por Investidor.

A Oferta serd destinada aos investidores que atendam
as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugéio da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
("Resolucdo CYM 30" e “Investidores Qualificados” ou

“Investidores”, respectivamente).

Néo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.
Pablico Alvo:

Serd garantido aos Investidores o tratamento
equitativo, desde que a aquisico das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar
ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagéio da adequagéo do investimento nas Novas

Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagéo do antncio de

inicio da Oferta (“Anincio de Inicio”), nos termos do

artigo 48 da Resolucdo CVM n°® 160, observado o
Prazo de Colocagéo:

disposto no pardgrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo

CVM n°160. Uma vez atingido o Montante Minimo da

Oferta, o Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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qualquer momento ("Prazo de Colocagéo”).

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, pelos

Investidores e Cotistas, & vista e em moeda corrente

nacional, junto ao seu respectivo agente de custédia
Forma de Subscricdo e Integralizagéo:

e/ou ao escriturador, pelo Preco de Subscrigdo,

observado o disposto nos documentos da Oferta.

E assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas no 3°
(terceiro) Dia Util subsequente & data de divulgacéo
do anuncio de inicio da Oferta ("Data Base”), o direito
de preferéncia na subscrigéo das Novas Cotas (“Direito
de Preferéncia”), até o 9° (nono) Dia Util subsequente
& data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) & junto Administradora, na qualidade de
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos

Direito de Preferéncia operacionais do Escriturador ("Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”), conforme aplicagéio do fator

de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas
equivalente a 0,82968176829, a ser aplicado sobre o
nimero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas
e detidas por cada cotista na Data Base. Serd
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros cessiondrios que sejam considerados
Investidores Qualificados, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador, até o Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os

procedimentos operacionais do Escriturador e desde

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H
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Ambiente de Negociagédo e Liquidagéo

Demais Termos e Condig¢des:
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que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com

o Coordenador Lider que o terceiro cessiondrio do

Direito de Pereferéncia é Cotista do Fundo ou se

enquadra no publico alvo da Oferta. Néo serd

permitida a negociagdo do Direito de Preferéncia entre

Cotistas ou a terceiros cessiondrios na B3, considerando

os

impedimentos operacionais para viabilizar «a

negociagdo do Direito de Preferéncia.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo

ndo

organizado para distribuicdo no mercado

primdrio por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo

de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado

pela

B3,

sendo a  distribuico  liquidada

financeiramente por meio da B3 e da instituigdo

escrituradora de cotas do Fundo (“Escriturador”),

observados os prazo e procedimentos operacionais da

B3 e do Escriturador. As Cotas serdo depositadas e

negociadas em mercado de bolsa, administrado e

operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3

a custédia, a liquidagéo financeira e a negociagdo das

Cotas.

Os demais termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o

documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H

Q (1) 3030-7177

@ vortx.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagéo: XLTF4-E8AVM-NYHV6-P5F9H

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v/ Marcos Paulo dos Santos Nascimento (CPF 230.467.618-99) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao
172.71.6.175 Lat: -23,566746 Long: -46,691123
Precisdo: 946593 (metros)
Autenticacao mpn@vortx.com.br (Verificado)
Login

RQL2mvVEIzvliwdD3PxX0t4zsTCI4E5AMTaEauPRJz90=

SHA-256

+ Lilian Palacios Mendonga Cerqueira (CPF 052.718.287-78) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagado

172.71.10.180 Lat: -23,567070 Long: -46,700898

Precisao: 11 (metros)

Autenticacao Ic@vortx.com.br (Verificado)

Login

X1kI7TTGA6q5kZgXs2XK76zWOPSx50GVYIFgmV/pPUro= R
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FII
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-
88, na qualidade de instituicio administradora (“Administradora”), ¢ a HIERON PATRIMONIO
FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 10.464.748/0001-07, na
qualidade de gestora (“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA -
FII, inscrito no CNPJ sob o n° 08.693.497/0001-82 (“Fundo™), em observancia as disposi¢oes

constantes da regulamentacdo vigente e aplicavel, comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado
em geral que, nesta data, foi formalizado o ato de rerratificacio da Administradora (“Ato de

Rerratificacdo do Administrador”) aprovando, nos termos da clausula VIII do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), a 4* (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente),

no montante de, inicialmente, R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribui¢do (conforme abaixo definido), correspondente a 520.885 (quinhentos e vinte mil, oitocentos e
oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, as quais serao objeto
de oferta publica de distribuicao, destinada aos Investidores Qualificados (conforme abaixo definido),
observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos Cotistas do Fundo, sob o regime
de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios

(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160) e das demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta sera registrada sob o rito de
registro automatico na CVM. As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas neste fato

relevante (“Fato Relevante”), no Ato da Administradora e nos documentos da Oferta.

A distribui¢do priméaria das Novas Cotas serd realizada no Brasil, sob coordenacao e distribui¢dao da
HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA., institui¢io integrante do

sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, acima qualificada (“Coordenador Lider”).

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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Preco de Emissao

O prego de cada Nova Cota sera equivalente a R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢ao (conforme abaixo definido), considerando o
desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e cinco centésimos), e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgag¢do do antincio de encerramento, nos termos do

artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Preco de Emissdo”,

respectivamente).

Custo Unitario de Distribuiciao

Sera devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos) do Prego de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Pre¢o de Emissao (“Custo

Unitario de Distribuicdo”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos

da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo serd
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo

Custo Unitario de Distribui¢do serdo de responsabilidade do Fundo.

PRECO DE SUBSCRICAO
O prego de subscri¢ao sera equivalente ao Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o valor de R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro

centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢dao™).

MONTANTE MiNIMO DA OFERTA

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, RS$
40.000.325,72 (quarenta milhdes, trezentos e vinte e cinco reais e setenta e dois centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 99.217 (noventa e nove mil, duzentas

e dezessete) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora ¢ a Gestora, de comum acordo com o Coordenador

Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

DISTRIBUICAO PARCIAL
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolug¢do CVM 160, a distribui¢do parcial das

Novas Cotas (“Distribui¢do Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas

Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

INVESTIMENTO MiNIMO POR INVESTIDOR

O investimento minimo por investidor ¢ de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importancia de R$
403,16 (quatrocentos e trés reais ¢ dezesseis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao
e R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos), considerando o Custo Unitario de

Distribui¢ao (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ocorrer a Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) das Cotas, o Investidor (conforme abaixo definido) tiver condicionado
sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta podera ser inferior

ao Investimento Minimo por Investidor.

LOTE ADICIONAL

Caso seja verificado excesso de demanda, o Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 10% (dez por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢ao CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito) Novas Cotas, equivalente
a até R$ 20.999.798,08 (vinte milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e 0ito
reais e oito centavos) sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando 572.973
(quinhentas e setenta e duas mil, novecentas e setenta ¢ trés) Novas Cotas, equivalente a R$
230.999.794,68 (duzentos e trinta milhdes, novecentos € noventa e nove mil, setecentos € noventa e
quatro reais e sessenta e oito centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Cotas do
Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio total ou parcial da opgao de emissao
das Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no procedimento de alocagdo, e, caso haja o exercicio,
este devera ocorrer nos mesmos termos ¢ condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao pelo

Coordenador Lider.

DIREITO DE PREFERENCIA

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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E assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro)
Dia Util subsequente a data de divulgacdo do antincio de inicio da Oferta (“Data Base”), o direito de

preferéncia na subscrigio das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia™), até o 9° (nono) Dia Util

subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) a junto
Administradora, na qualidade de Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais

do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’), conforme aplica¢do do fator de

propor¢ao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,82968176829, a ser aplicado sobre o
numero de cotas de emissao do Fundo integralizadas e detidas por cada cotista na Data Base. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador, até o Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do
Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider
que o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ¢ Cotista do Fundo ou se enquadra no publico
alvo da Oferta. Nao sera permitida a negociacdo do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros
cessionarios na B3, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a negociacdo do

Direito de Preferéncia.

PUBLICO-ALVO DA OFERTA
A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolug¢do CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou “Investidores”,

respectivamente).

Nao serdo realizados esfor¢os de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a

verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

CRONOGRAMA INDICATIVO
O cronograma indicativo dos principais eventos relacionados a Oferta estara disponivel no Anuncio

de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, pelos Investidores e Cotistas, a vista e em moeda corrente
nacional, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou ao escriturador, pelo Preco de Subscrigao,

observado o disposto nos documentos da Oferta.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador que

aprovou a Oferta e estdo descritas no Prospecto Definitivo da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do

Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO
E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO
DA OFERTA.

OS OFERTANTES E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE E APLICAVEL, QUE CONTEMPLA AS
INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

A Administradora permanece a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se

fagcam necessarios.

Sdo Paulo, 14 de maio de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOP VEREDA - FII

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

Marcos Paulo dos Santos Nascimento Lilian Palacios Mendonga Cerqueira

CPF: 230.467.618-99 CPF: 052.718.287-78
I S
CERTDOX CERTDOX

Esse documento foi assinado por Marcos Paulo dos Santos Nascimento e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v/ Marcos Paulo dos Santos Nascimento (CPF 230.467.618-99) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao
172.71.6.175 Lat: -23,566746 Long: -46,691123
Precisdo: 946593 (metros)
Autenticacao mpn@vortx.com.br (Verificado)
Login

a+ap4uUpHct7yynsf09UI2aFhs+ulvnfhsL+NLv5d2k=

+/ Lilian Palacios Mendonga Cerqueira (CPF 052.718.287-78) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao

172.71.10.181 Lat: -23,567070 Long: -46,700898

Precisao: 11 (metros)

Autenticacao Ic@vortx.com.br (Verificado)

Login

x7h8VmS818whbZ+ecamOiyP/SpMXA6uyxQQd07Buddw=

SHA-256
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Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagao:

https://assinador.certdox.com.br/validate
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ANEXO IT

VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI

CNPJ/MF n° 08.693.497/0001-82

CLAUSULA |- DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra maitscula no corpo deste
Regulamento:

"ADMINISTRADOR" Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade de Sé&o Paulo Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 22610.500/0001-88, devidamente
autorizado a prestar os servicos de administragéio de

carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016;

"Ativos”: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

"Ativos de Renda Fixa™ As cotas de fundos de investimento ou os titulos de

renda fixa, publicos ou privados, que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo para atender as suas
necessidades de liquidez;

"Ativos Imobilidrios™ Conforme definido na CLAUSULA IIl - “DO OBJETO E
DA POLITICA DE INVESTIMENTO *
Art. 2°, itens | a XIV, no todo ou em
parte, quando referidos em conjunto;

"Ativos Imobilidrios Alvo™: Conforme definido na CLAUSULA IIl - “DO OBJETO E
DA POLITICA DE INVESTIMENTO “
Art. 2° itens |, lll e V, no todo ou em parte;
‘Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Cotistas™ artigo 40 e seguintes deste Regulamento;

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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‘BM&FBOVESPA™ A  BM&FBOVESPA S A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros;

"Consultor Imobilidrio™ A instituicdo que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, indicada pelo Gestor, em nome e as
expensas do FUNDO, para prestar os servicos de

consultoria imobilidria e administragéo imobiliaria, cujas
principais atribuicdes encontram-se disciplinadas
no artigo 61 deste Regulamento;

"Cotas”: As cotas de emissdo do Fundo, que correspondem a
fracdes ideais de seu patriménio e devem ser
escriturais e nominativas;

"Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer
tempo;
"Custodiante”™ A instituicdo financeira devidamente autorizada pela

CVM para a prestagéio dos servicos de custédia
qualificada, que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, conforme venha a ser necessario
nos termos da regulamentacéo em

vigor, observado o disposto no artigo 54 abaixo;

"CVM™: A Comisséo de Valores Mobiliarios;

"Dia Util” Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i)
feriados ou dias em que, por qualquer motivo, néo houver
expediente comercial ou bancdrio na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo; (ii) feriados de @mbito
nacional; e (iii) dias em que, por qualquer motivo, nédo
houver expediente na

BM&FBOVESPA;
‘FUNDO™ O Fundo de Investimento Imobilidrio Vereda - FlI;
"Gerenciador dos A(s) empresa(s) especializada(s) em prestagéo de
Empreendimentos” servigo de gestdo de empreendimentos comerciais,

indicadas pelo Gestor, que venha(m) a ser contratada(s)
pelo ADMINISTRADOR, em nome e as expensas do
FUNDO, para prestar os  servicos de

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriméniodo FUNDO e atividades relacionadas a esses
servicos, nos termos e condig¢8es previstas no parégrafo
2° do artigo 24 deste Regulamento;

"Gestor” e “Distribuidor”™ Hieron Patriménio Familiar e Investimento Ltda., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Av. Magalhdes de Castro 4800, Torre Capital Building
26 andar Cj 264, inscrito no CNPJ/ME sob n°
10.464.748/0001-07, devidamente autorizado a prestar os
servicos de gestéio de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério da CVM n° 16.172, de 23 de marco de
2018;

‘Instrucéio CVM n° 400/03": A Instrucéio da CVM n°® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada;

‘Instrucéio CVM n° 555/14" A Instrugéio da CVM n°® 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada;

‘[nstrucdio CVM n° 472/08" A Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrucéio CVM n° 476/09" A Instrucéio da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

‘Lei n° 6.385/76" A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alteradaq;

‘Lei n° 8.668/93" A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;
‘Lei n° 9.779/99" A Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alteradq;

“Lei n° 11.033/04" A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alteradq;

‘Instrucdio CVM n° 160/22" A Instrugéio da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada;

"Politica de Investimento™ A politica de investimento adotada pelo Fundo

para a realizagéio de seus investimentos, nostermos

do artigo 3° e seguintes deste Regulamento;
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e

Regulamento™ O presente  instrumento que disciplina o

funcionamento do FUNDO:;

‘Reserva de Contingéncia™ A reserva de contingéncia que venha a ser formada pelo
ADMINISTRADOR, exclusivamente com recursos do

Fundo, para arcar com as despesas ordindrias de

manutengéo do FUNDO e despesas extraordindrias dos
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo,
nos termos

do artigo 22, inciso V abaixo;

‘Taxa de Administracéo” A taxa de administragéio a ser paga pelo Fundo,

nos termos do artigo 32 deste Regulamento.

CLAUSULAII - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fll ¢
regulamentado pela Lei n® 8.668/93 e alteragdes posteriores e pela Instrugéio CVM
n° 472/08, constituido sob a forma de condominio fechado, sendo administrado

pelo ADMINISTRADOR.

§1° - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para gerir a administragéio
do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes &
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o
de agdes, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO relacionados ao mercado
financeiro, desde que observada a politica de investimento do FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessdrios a
administragéio do FUNDO, observadas as limitagdes impostas pela legislagéio e
regulamentacdio em vigor, bem como por este Regulamento, pelas decisdes
tomadas por Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

§2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungées, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administracéio de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao FUNDO, manter reserva sobre seus negécios e exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia e diligéncia em relagéio ao FUNDO e aos Cotistas.

§3° - As Cotas de emissdo do FUNDO sé&o destinadas a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéo
em vigor.
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§4° - O ADMINISTRADOR poderd ainda, em nome do FUNDO, contratar terceiros
para FUNDO de servicos necessdrios ao funcionamento e ao cumprimento dos
objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestagéio de tais
servicos, observadas as limitagdes do presente Regulamento. A lista de todos os
prestadores de servico contratados pelo FUNDO encontra-se no Informe Anual do
FUNDO, disponivel no site da CVM. Os custos com a contratagéio dos prestadores
de servicos que ndo constituirem encargos do FUNDO, conforme definido neste
Regulamento, serdio suportados pelo ADMINISTRADOR. Ademais, os encargos
debitados do FUNDO constardo dos relatérios preparados pelo
ADMINISTRADOR, também disponiveis no endereco eletrénico indicado no caput
deste Artigo.

CLAUSULA Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 2° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu
investimento por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociagéo dos Ativos
Imobilidrios, e principalmente através da obfengc”lo de renda decorrente da exp|orqg60 dos
Ativos Imobiliarios. O FUNDO terd por politica de investimento a aquisicéio dos seguintes
Ativos Imobilidrios:

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis para exploragéo de atividades no setor de
Logistica e/ou Industrial;

Il. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis para exploragéo de atividades comerciais com
exce¢dio do setor de Logistica e/ou Industrial;

Ill. Cotas de outros Fll classificados como de Logistica

IV. Cotas de outros Fll com excegéo dos classificados como de Logistica

V. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, no setor de Logistica e/ou Industrial

VI. A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, para exploragéo de atividades comerciais com excecéo do setor de
Logistica e/ou Industrial

VIl. Ac¢des, debéntures, bénus de subscrigdio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores

mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CYM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VIl Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permifidas aos Fll ou de fundos de investimento em
agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado
imobiliario;

IX. Certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrugéio CVM
n°® 401, de 29 de dezembro de 2003;

X. Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de of erta
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publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagéo em vigor;

XIl. Letras Hipotecarias;

XIl. Letras de Crédito Imobilidrio;

XIll. Letras imobiliarias garantidas; e

XIV. Outros ativos permitidos nos termos da Instrugéo CVM 472.

8§1° - Os iméveis a serem adquiridos deverdo estar devidamente registrados nos Cartérios
de Registro Geral de Iméveis de suas respectivas localidades e deveréo encontrar-se livres
e desembqragados de quaisquer 6nus ou gravames por ocasido de sua aquisicdo pelo
FUNDO, podendo ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, a aquisicéio de Ativos
Imobilidrios gravados com énus reais.

§4° - A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 & Instrugéio CVM n® 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§5° - Adicionalmente, a integralizagéio de Cotas em Ativos Imobiliarios dependerd também
da apresentacéio de relatério de auditoria legal elaborado por escritério de advocacia
especializado, aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§6° - Correrdo por conta do FUNDO todas as despesas pertinentes a lavratura das
escrituras para conferéncia dos mencionados iméveis ao patriménio do FUNDO, tais como
custas e emolumentos cartordrios da escritura e seu registro, eventual imposto de
transmissdo, e quaisquer outras decorrentes da transacéo.

§7° - O FUNDO né&o alugard iméveis de seu patriménio para instituicdes de ensino,
entidades hospitalares e/ou para a administragéo publica direta.

§8°- O ADMINISTRADOR, mediante orientagéio do GESTOR poderd alocar até 100% (cem
por cento) do patriménio do fundo em um Gnico Ativo ou em um ou mais Ativos de um tnico
emissor. O investimento em Ativos que sejam valores mobilidrios nos termos da
regulamentacéo em vigor, deverd observar os limites de concentragdo previstos na Instrugéio
CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014.

§9° - O ADMINISTRADOR, mediante orientacéio do GESTOR poderd investir em
Ativos Imobilidrios localizados no Brasil, podendo ou ndo concentrar investimentos
em determinada regido.

§10° - O processo de andlise e selecéo dos ativos financeiros componentes do FUNDO ¢é
executado, periodicamente e no minimo mensalmente, pelo GESTOR, levando-se em conta
o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise
fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagéio do
patriménio liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um
processo de andlise de crédito, ficando dispensada a classificagéio dos “Ativos-Alvo” e/ou de
seus emissores por Agéncia de Classificacéio de Risco, e/ou apresentacéio de Rating.

Art. 3°- O GESTOR devera gerir o FUNDO e orientar o ADMINISTRADOR, em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°, observando a seguinte Politica de Investimentos:
| - O FUNDO terd por politica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas, direta ou indiretamente, por meio de
|ocqg€|o, arrendamento ou exp|orc1g6|o do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios Alvo,

e ou, conforme o caso, de seus ativos imobilidarios
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[l - Adicionalmente aos Ativos Imobilidrios Alvo, o FUNDO poderd adquirir outros Ativos
Imobilidrios, desde que observados os critérios constantes do artigo 2° deste Regulamento.
Tais aquisi¢des, respeitada a legislagéio em vigor, deverédo ser realizadas em condicdes
razodveis e equitativas, tomando por base o parecer positivo do Gestor e do Consultor
Imobiliario do FUNDO;
[l - O FUNDO poderd adquirir Ativos Imobilidrios de propriedade de qualquer um dos seus
Cotistas ou terceiros interessados, desde que a referida aquisicéio seja expressamente
aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas;
IV - O FUNDO poderd alienar os Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio a
qualquer um dos seus Cotistas ou terceiros interessados, desde que aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas; e
V - As disponibilidades financeiras do FUNDO, enquanto néo investidas nos Ativos
Imobiliarios Alvo ou nos demais Ativos Imobiliarios de que trata o inciso Il acimaq,
serdo aplicadas nos Ativos de Renda Fixa.
§ Unico - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagéio por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucio CVM n.° 555/14, deveréo ser
respeitados, observadas as exceg¢des previstas no pardgrafo sexto do artigo 45 da Instrugéio
CVM n° 472/08.
Art. 4° - As aquisi¢des dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO deveréo obedecer as seguintes
formalidades, sempre que aplicavel, e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:
| - Os proprietdrios dos Ativos Imobilidrios deverdo ser detentores de direitos reais sobre os
seus respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias;
Il - Os Ativos Imobilidrios deverédo estar devidamente registrados no Cartério de Registro
de Iméveis da localidade onde estiverem localizados;
1l - Os Ativos Imobilidrios deverdo ser, preferencialmente, iméveis destinados a fins
comerciais, localizados em regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras,
ou em cidade que, embora néo possuindo a condigdo de capital, tenha popu|c1g6|o compativel
com o porte do empreendimento ou sejam centros reconhecidos para o tipo de negécio ao
qual se destina o Ativo Imobiliario;
IV - Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliagéio, que observard as condi¢des prevalecentes no mercado para negécios realizados
& vista, em moeda corrente nacional. No caso de iméveis, seu laudo de avaliagéio deverd
ser elaborado conforme o Anexo 12, da Instrucéio CVM n° 472/08, emitida pela CVM;
V - Os Ativos Imobilidrios poderéio ser adquiridos mediante pagamento & vista ou
em parcelas, as quais, se for o caso, poderdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locacdes dos respectivos Ativos Imobiliarios ou de outros Ativos
Imobilidrios integrantes de seu patriménio.
VI - Quando da aquisico de um Ativo imobilidrio, as seguintes regras de
enquadramento deverdo ser verificadas:

(i)- Valor em Carteira de Ativos Imobilidrio Alvo pés compra / Valor total
dos Ativos Imobilidrios pés compra >= 75%
8 Unico - Os requisitos de enquadramento observados acima, em especial o descrito
no item VI do art, deverdo ser observados e atendidos apenas no momento da
aquisi¢céio dos Ativos Imobiliarios Alvo ou Ativos Imobilidrios.
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Art. 5° O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagées dessa natureza, ou
mesmo através de cesséio de direitos e/ou créditos de locacgéio, venda ou direito de superficie
de Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislagéio pertinente.

Paragrafo tnico: O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operacdes
préprias.

Art. 6° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser
alterados por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no artigo 40 e seguintes deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Todos os investimentos e desinvestimentos nos Ativos Alvo, s6
podem ser realizados com parecer positivo do Gestor e do Consultor Imobilidrio.

CLAUSULAIV-DAS RESTRICOES A OPERAGOES DO FUNDO

Art. 7° - E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, conforme aplicavel, no exercicio

de suas atribuicdes e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depésito em sua conta corrente;

II- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

III- prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

IV- -aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V- aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VI- vender & prestagéio Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VII-prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VII-- realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado ou entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagéio igual ou superior a 10% do patriménio do
Fundo, entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 53,

IX- §3°, deste Regulamento;

X-- constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI- - realizar operacgdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucéio CVM n° 472/08 e nesse Regulamento;

XI-- realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiligrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XII- - realizar operagdes com derivativos; e
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XIV-- praticar qualquer ato de liberalidade.

CLAUSULAV-DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 8° - O FUNDO redlizou a distribuicéo publica da Primeira Emisséo de Cotas,
composta por 329.164 (trezentas e vinte e nove mil, cento e sessenta e quatro)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$
32.916.400,00 (trinta e dois milhdes, novecentos e dezesseis mil e quatrocentos
reais), em lote Gnico e indivisivel, das quais 311.694 (trezentos e onze mil, seiscentas
e noventa e quatro) Cotas foram integralizadas, nos termos aprovados pela CVM
por meio do oficio OFICIO/CVM/SRE/RFI/2007/005, datado de 03 de maio de

2007 e 17.470 (dezessete mil, quatrocentas e setenta) Cotas foram canceladas.

8§1° - O FUNDO realizou a sua Segunda Emisséo de Cotas, composta por 260.000
(duzentas e sessenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da
regulamentacéio aplicavel, mediante distribuicdio publica com esforgos restritos,
sujeita as restricdes da Instrugio CVM n° 476/09, sendo que 238.390 (duzentos e
trinta e oito mil, trezentas e noventa) Cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e
uma mil, seiscentas e dez) Cotas foram canceladas.

§2° - O FUNDO realizou a sua Terceira Emisséo de Cotas, composta por 112.000
(cento e doze mil) Cotas, a serem integralizadas pelo valor patrimonial da cota no
dia da integralizagéio, 100% subscritas e em processo de integralizacdo, as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdio aplicavel, mediante distribuicdio publica com esforcos restritos,
sujeita as restricdes da Instructio CYM n® 476/09, sendo que 73.767 (setenta e trés
mil setecentos e sessenta e sete) Cotas foram integralizadas até 31/03/2024 e 38.233
(trinta e oito mil duzentos e trinta e trés) serdo ainda integralizadas no futuro.

§3° As demais emissdes serdio definidas de acordo com as novas aquisi¢des e outros
investimentos em iméveis que vierem a ser aprovados pelo FUNDO.

Art. 9° - O FUNDO néo poderd iniciar a distribuicio de uma nova emisséo sem
que a emissdo precedente tenha sido integralmente subscrita ou as Cotas ndo
subscritas tenham sido canceladas.

Art. 10° - As emissdes de Cotas deverdo ser totalmente distribuidas no prazo que
vier a ser estabelecido para a respectiva oferta, observado sempre o prazo maximo
estabelecido na regulamentagéo vigente.

CLAUSULA VI-DAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 11 - As subscri¢cdes de Cotas seréio feitas mediante assinatura dos boletins de
subscrigéio, que especificardio as condi¢des dos negécios e seréio autenticados pela
instituicdio contratada para a coordenagéio e distribuicdio das Cotas no dmbito de
cada oferta publica.

81° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados ‘pré rata temporis” a partir da
data de suaintegralizagéio, sendo certo que a distribuicéio dos resultados se darg,
mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicdo
responsdvel pela prestagéio de servicos de escrituragéio das Cotas do Fundo,
observado o §2° do artigo 22 abaixo.

§2° - A critério do GESTOR, mediante prévia concordéncia do ADMINISTRADOR,
poderd ser admitida a integralizagéio de Cotas subscritas & vista em moeda corrente
nacional ou em bens iméveis, observado o previsto no Anexo 12 & Instrugéio CVM
n® 472/08, mediante aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como
respeitados o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§3° - No caso de integralizacéio de Cotas com iméveis, as integralizagdes serdo
procedidas mediante a lavratura do competente instrumento de transferéncia de
bens, cujo registro deverd ser realizado até 360 (trezentos e sessenta) dias contados
da data do encerramento da distribuigéio publica das Cotas da referida emisséo,
sob pena de cancelamento de tais Cotas ndo integralizadas, responsabilizando -se
o investidor a indenizar o Fundo pelas perdas e danos causados em virtude da néo
integralizacéo de Cotas, inclusive por todas as despesas previstas no § 6°, do artigo
2°, observado que o prazo aqui referido poderd ser prorrogado por igual periodo,
mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§4° - Para fins do presente Regulamento, nos casos de integralizagéo de Cotas
mediante a conferéncia de imobveis, tais Cotas serdo consideradas como
devidamente integralizadas a partir da data do registro da propriedade fiducidria
do imével em nome do ADMINISTRADOR, nos competentes Cartérios de Registro
Geral de Iméveis, sendo esta a data de integralizagéio para fins do artigo 11, §1°,
acima.

§5° - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores de novas Cotas, a ser
revertida ao patriménio do Fundo, nos termos constantes na oferta e desde que
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

86° - Néio hd restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas do FUNDO por um
anico Cotista, salvo o disposto no §7° que segue.
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§7° - Fica desde j& ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua,isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-
se & tributagdio aplicavel as pessoas juridicas.

§8° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM, e deverdo observar os procedimentos constantes na regulamentagéo
aplicavel.

§9° - A subscrictio das Cotas de cada emisséio ocorrerd, sucessivamente, apés a
total subscricdo da emisséo anterior, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
concessdio do registro de distribuicéio publica de Cotas pela CYM. O ato que aprovar
novas emissdes de Cotas poderd estabelecer que a integralizagdo de tais novas
Cotas seja realizada por meio de chamadas de capital, na forma que vier a ser
orientada pelo GESTOR, observado o prazo minimo de 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data de envio da chamada de capital para a data limite para a
efetiva integralizagéio das Cotas subscritas, e autorizar o cancelamento de cotas néo
subscritas.

CLAUSULA VII-DA DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS EMISSOES

Art.12 Os recursos captados, em qualquer emisséo, deverédo ser preferencialmente utilizados
na aquisicéio de Ativos Imobiliarios, conforme definido na CLAUSULA Il - DO OBJETO E
DA POLITICADE INVESTIMENTO Art. 2° - itens | a XIV e/ou suas expansdes, e enquanto

ndo utilizados para este fim, deverdo permanecer investidos em Ativos de Renda Fixa

81° - As sobras eventuais de recursos serdo destinadas ao pagamento das despesas,
tais como as de administragéio do FUNDO, distribuicéio das Cotas e a formagéio da
reserva especial do FUNDO, podendo receber outra destinagéio nos termos
definidos no Regulamento ou em em Assembleia Geral de Cotistas.

CLAUSULA VIII - DOS AUMENTOS DO PATRIMONIO

Art. 13 - O FUNDO, apés encerrado o processo de distribuigéio de emisséo de Cotas,
poderd, a qualquer tempo, mas desde que previamente autorizado pela Assembleia
Geral de Cotistas e, conforme aplicavel, pela CVM, promover aumentos de seu
patriménio mediante novas emissdes de Cotas, com o fim exclusivo de captar
recursos necessdrios ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos indispensdveis
a protegdio, manutencdo ou reforma do patriménio do FUNDO, ou para novos
investimentos em Ativos Imobilidrios, conforme previsto no artigo 3° incisos | e |l
deste Regulamento.
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8§1° - As Cotas objeto de qualquer nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos
absolutamente iguais aos conferidos aos titulares das Cotas ja existentes.

§2° - A Assembleia Geral de Cotistas deverd fixar o preco de emisséo das Cotas,
ou as regras para cdlculo e fixagio deste preco, a que se refere o presente artigo,
levando em consideragéio o valor patrimonial atualizado das Cotas em circulagéio,
observado o disposto no artigo 19 deste Regulamento, as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO ou a sua cotagéio no mercado, se houver, dentre outros
aspectos que entenderem relevantes.

§3° - Nas novas emissdes, os Cotistas, na propor¢éio do nimero de Cotas que
possuirem, terdo direito de preferéncia, por prazo néo inferior a 3 (trés) dias, para
a subscrico da nova emisséo, contando-se da data de publicacéio de aviso aos
Cotistas comunicando o inicio do prazo e as condi¢des de subscrigéio.

§4° - Em futuras emissdes do FUNDO que venham a ser aprovadas pela CVM, os
Cotistas poderdio negociar ou ceder seu direito de preferéncia entre Cotistas e/ou
n&o Cotistas.

Art. 14 - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, mediante a comunicagéo
prévia e expressa do GESTOR, propor a Assembleia Geral de Cotistas a emisséio de
novas Cotas na forma e para os fins previstos no artigo 13 deste Regulamento. Da
proposta deverd constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa
andlise da situagéio patrimonial e financeira do FUNDO, as condigdes e finalidades
da emisséo, e, se for o caso, o estudo de viabilidade econémica dos novos
investimentos a serem feitos pelo FUNDO com os recursos captados com a nova
emissdo.

§ Unico: O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de
avaliagdio sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissdo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragéio de que néo
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessdria ao
desempenho de suas fungées.

CLAUSULA IX - DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS COTAS

Art. 15 - As Cotas do FUNDO corresponderéo a fragses ideais de seu patriménio e
terdo a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas
de depésito, mantidas na instituicdio financeira responsdvel pela escrituragéio das
Cotas.

Art. 16 - Os servicos de escrituragéio de Cotas do FUNDO serdo realizados por
terceiro prestador de servicos, contratado pelo ADMINISTRADOR, nos termos da
regulamentacdo em vigor, podendo ser substituido a qualquer momento.
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Art. 17 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo
extrato de contas de depésito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que
couber, as regras de transferéncia de valores mobilidgrios previstas na Lei n.” 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Art. 18 - Somente as Cotas totalmente integralizadas, independentemente da
emissdo ou série, conferirdo a seus titulares iguais direitos patrimoniais. Os direitos
politicos, entretanto, serdo iguais para todas as Cotas de emisséo do FUNDO.

81° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Gerenciador dos Empreendimentos ou o
Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do Gerenciador dos Empreendimentos ou do Consultor Imobilidrio; (c)
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, GESTOR, ao Gerenciador dos
Empreendimentos ou ao Consultor Imobilidrio, seus sécios, diretores e funciondrios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios; (e)
o cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e (f) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - Néo se aplica o disposto no pardagrafo acima quando: (i) os Gnicos Cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no §2° acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéio que se refira
especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagéio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,de 1976, conforme
o § 2° do artigo 12 da Instrugéio CVM n° 472/08.

§4° - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos
tomando-se por base a totalidade das Cotas totalmente integralizadas.

§5° - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, mas serdo os unicos beneficidrios de seus frutos e
rendimentos, nos termos e condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

Art. 19 - O valor patrimonial da Cota serd calculado diariamente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado ao final de cada Dia Urtil

conforme o disposto na legislacdo vigente, pela quantidade de Cotas
integralizadas, e divulgado ao mercado e aos Cotistas.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

161



¥ VORTX beyound]

Art. 20 - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e com o artigo 9°
da Instrugéio CVM n° 472/08, as Cotas do FUNDO néo seréio resgataveis.

Art. 21 - As Cotas, apés integralizadas, poderéio ser submetidas & negociagéo na

BM&FBOVESPA, ou em mercado de balcdo organizado.

CLAUSULA X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO E RETENGAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO

Art. 22 - O FUNDO deverd observar a seguinte politica de destinagéio de resultado:

I- - O FUNDO deverd distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relagéio & Reserva de Contingéncia
prevista no inciso V abaixo;

II- - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagéio, ou arrendamento, ou venda ou cesséo dos
direitos reais dos iméveis, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento
imobiligrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos
oriundos dos investimentos realizados pelo FUNDO nos ativos previstos no artigo 3°,
inciso V acima, as despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengéio do FUNDO, em conformidade com a regulamentagéo em vigor;

IMI- - O FUNDO poderda distribuir aos Cotistas, até o 10° (décimo) dia de cada més calenddrio,
a titulo de antecipagéio, até 100% (cem por cento) do resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, somado ao resultado de exercicios anteriores né&o distribuidos,
apurado em balancete referente ao altimo dia de cada més, pelo regime de caixa;

IV- - O saldo de resultado semestral do FUNDO néo distribuido como antecipagéo, nos termos
do inciso Il acima, serd pago até o 10° (décimo) dia dos meses de julho e janeiro de cada
ano, apés o levantamento de balancetes referentes aos semestres respectivos, findos em 30
de junho e 31 de dezembro; e

V- . Para arcar com as despesas extraordindrias dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, o ADMINISTRADOR, mediante a orientagdo do GESTOR, deverd formar uma
Reserva de Contingéncias, por meio da retengéio de até 5% (cinco por cento) dos recursos que
serdo distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia poderd ter o valor méximo equivalente a 3% (trés por cento) do Patriménio

Liquido do FUNDO.
81° - Os valores recebidos pelo FUNDO, enquanto né&o forem distribuidos cos
Cotistas, na forma estabelecida nos incisos | e lll deste artigo, bem como o

montante destinado & formagdio da reserva de que trata o inciso V, deverdo ser
aplicados conforme estabelecido no artigo 3°, inciso V, deste Regulamento.
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§2° - Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do FUNDO que estiverem
registrados no sistema de escrituragéio no altimo Dia Util do més anterior ao efetivo
pagamento, observado o artigo 11, §1°, deste Regulamento.

83° - A reserva de que trata o inciso V do caput deste artigo serd constituida pelo
ADMINISTRADOR, mediante a orientagdo do GESTOR, visando «ao
pagamento de quaisquer despesas e custos a serem incorridos pelo FUNDO, mas
sobretudo aqueles relativos a despesas extraordindrias com manutencéo e
adaptagdio dos iméveis.

8§4° - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas
em virtude de resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CLAUSULA Xl -DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 23 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serédo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do
FUNDO e de seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou
direitos com o fim exclusivo de redlizar o objeto e a politica de investimentos do

FUNDO.

81° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR,
constituindo um patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e
direitos, as seguintes restricdes legais:

I- - néo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
II- - néo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdio
do ADMINISTRADOR;

II- - n&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

IV- ndopodem ser dados em garantia de débito do ADMINISTRADOR;

V- -ndo sdo passiveis de execug@io por quaisquer credores do ADMINISTRADOR por mais
privilegiados que possam ser; e

VI- ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.
§2° - Nos instrumentos de aquisi¢éio e de alienagéio de bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo serd destacado o carater fiducidrio do ato praticado pelo

ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio
do FUNDO.

§3° - Sem prejuizo do disposto acima, o GESTOR, terd poderes para gerir o
patriménio do FUNDO, estando apta a realizar todas as operagdes e praticar todos
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os atos relacionados ao seu objeto e necessdrios & sua gestdo, podendo, inclusive,
adquirir e comercializar iméveis, exercer os direitos inerentes & propriedade dos
bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agéio, recurso e excegéio,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar titulos e
valores mobiliarios pertencentes ao FUNDO, observadas as limitagdes deste
Regulamento e da legislagéio em vigor.

8§4° - Fica estabelecido que o GESTOR, adota Politica de Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais
as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo
GESTOR do FUNDO em assembleias de sociedades nas quais o FUNDO participe.
Tal politica orienta as decisées do GESTOR em assembleias de detentores de titulos
e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§5° - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja cépia
é entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no FUNDO estd divulgada no
sitio do GESTOR na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.hieron.com.br).

CLAUSULA XII - DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Art. 24 - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para administrar o
FUNDO, cabendo-lhe sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagéio
e regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento,
I- - selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com as
orientagdes do GESTOR, Consultor Imobilidrio e com a politica de investimento prevista no

presente Regulamento;

II- - efetuar a averbagdo, no Registro de Iméveis, nas matriculas relativas aos bens iméveis
ou direitos sobre iméveis adquiridos com recursos do FUNDO, das restricdes previstas nos
incisos | a IV do artigo 7° da Lei n° 8.668/93, e no artigo 23, §1°, deste Regulamento;

III- - empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administragéo de seus préprios negécios, devendo exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos

Cotistas;

IV- - manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos “Ativos-Alvo” e demais projetos imobilidrios do FUNDO, do mercado
imobilidrio em geral e de potenciais “Ativos-Alvo” do FUNDO, ou poderd contratar tais

servicos externamente, desde que aprovado em Assembleia de Cotistas;

I -  manter atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

164



¥ VORTX boyord

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentagédo relativa aos iméveis, as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente; do Consultor Imobiliario dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados;
f) a pdgina do FUNDO na rede mundial de computadores, com todos os Regulamentos, atas
de Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios e pareceres do auditor independente, informe

mensal, relatério do préprio ADMINISTRADOR, relatério do GESTOR, dentre outros, no

prazo maximo de 30 (trinta) dias da emissdo de cada documento.

I- -  administrar os recursos do FUNDO, conforme orientagdio do GESTOR, cuidando, de
forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onerd-lo com
despesas desnecessdrias e acima do razodvel, bem como do recebimento de quaisquer
valores devidos ao FUNDO;

II- - agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstdncias e praticando
todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessdrios a assegurd-los;

II- - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da
politica de investimentos do FUNDO, conforme orientacdo do GESTOR, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

IV- - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V- - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicéio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI- - manter custodiados em instituicéio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da
regulamentagdo vigente;

VII-- no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéio referida no inciso Il até o término do procedimento;

VII- - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM n° 472 /08 e no presente Regulamento;

IX- manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

X- - observar as disposi¢des constantes do presente Regulamento, bem como as deliberagées
da Assembleia Geral de Cotistas;

XI- - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se houver algum; e

XII-- analisar os relatérios e pareceres elaborados pelos auditores independentes contratados

para o FUNDO e tomar todas as providéncias solicitadas em tais relatérios e pareceres.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR, como entidade escrituradora das cotas

do FUNDO, redlizard o controle da emissdo das cotas e, caso seja verificada a
inobservédncia de quaisquer condi¢des estabelecidas no pardagrafo primeiro acima,
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que venha ocasionar alguma alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao
FUNDO, comunicard o fato imediatamente aos Cotistas.

§1° - O ADMINISTRADOR contratard, indicado pelo Gestor, o Gerenciador dos
Empreendimentos no prazo mdximo de 02 (dois) meses, contado da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a constituicdo do FUNDO, para
desempenhar os servicos de gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo.

§2° - Pelo servico mencionado no pardgrafo acima, o Gerenciador dos
Empreendimentos receberd a remuneragéio aprovada pelo Gestor.

§3° - O ADMINISTRADOR, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos
deverd observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuagéio no mercado
para atender a particularidade de cada empreendimento.

84° - Sem prejuizo das responsabilidades dos ADMINISTRADOR, compete ao
GESTOR, controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos
Empreendimentos, fiscalizando os servicos prestados pelo Gerenciador dos
Empreendimentos e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

CLAUSULA XilI - DAS OBRIGAGOES DO GESTOR

Art. 25 - Constituem obrigagdes do GESTOR:

I - identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a alienagéo
ou a aquisicdo, nos termos deste Regulamento, dos Ativos que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II - orientar o ADMINISTRADOR na celebragéo dos contratos e negécios juridicos relativos a
administracdio e ao monitoramento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do FUNDO;

ITI- acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiligrios investidos pelo FUNDO
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais ag¢des necessdrias para
tal exercicio, observado o disposto em sua Politica de Voto;

IV - exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V - fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas

para o FUNDO, bem como toda documentacéio que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de
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qualquer duvida que se possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelo
FUNDO;

VI - transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicéio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO;

VII - agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessérios a assegurd-
los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

§ Unico. O GESTOR, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar,
em nome do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através do ADMINISTRADOR e por este instrumento, constitui o GESTOR seu

representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima

definidas.

CLAUSULA XIV - DAS VEDACOES

Art. 26 - Serd vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR praticar os seguintes
atos, atuando em nome do FUNDO:

I- receber depésito em sua conta corrente;

II- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob
qualquer modalidade;

II- prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

IV- aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V- aplicar recursos na aquisicio de Cotas do préprio FUNDO;

VI- vender & prestagdio as Cotas do Fundo, admitida a diviséo da emisséio em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VII-prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

VIII- realizar operag¢des que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o0 GESTOR, entre o FUNDO e consultor
especializado, entre o FUNDO e cotistas que detenham participagédo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante
de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor, salvo aprovagéio prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO;

IX- constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X- realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instruco CVM 472;

XI- realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XI-realizar operagdes com derivativos;
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XII- praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV-  agir de forma contréria a deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observada a legislacdo vigente e o papel fiducidrio do ADMINISTRADOR.

XV-Exercer a fungdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ Unico: E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, utilizando recursos do
FUNDO, adquirir, para seu patriménio, Cotas do FUNDO.

Art. 27 - E igualmente vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR valer-se de
informacdo relevante relativa ao FUNDO ou a suas operagdes, para obter, para si
ou para outrem, vantagem na compra e venda de Cotas do FUNDO, cabendo-lhe,
ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianca néo divulguem
ou se utilizem de tais informagdes para esse fim.

Art. 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR, GESTOR e as empresas as eles ligadas

receber qualquer vantagem ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as
atividades do FUNDO que néo seja, transferido para beneficio dos Cotistas.

CLAUSULA XV - RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR e GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR e GESTOR serdo responsdveis por quaisquer danos,
devidamente comprovados, causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a)
atos que configurem mdé gestdo ou gestdo temerdria do FUNDO; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrucdo CVM n°. 472/08,
deste Regulamento, das deliberagées dos representantes dos Cotistas, ou aindq, de
determinacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e GESTOR néio seréio responsabilizado
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdio do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das

obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratoérios, greves, locautes e outros similares.

Art. 30. - O ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipoéteses previstas no artigo 29, caput, acima, ndo serdo
responsdveis por eventuais reclamagées de terceiros decorrentes de atos relativos
a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no
interesse do FUNDOQ), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamacdes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo
ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.
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81° - A obrigacéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que
possam decorrer de qualquer processo.

§2° - O disposto neste artigo prevalecerd até a execugéo de decisdo judicial
definitiva, independentemente do fato de o responsdvel estar desligado do

ADMINISTRADOR, GESTOR, independentemente da liquidagéo do Fundo.

8§3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiqguem o FUNDO e o(s) representante(s) dos Cotistas
acerca de qualquer reclamagéio e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através do(s) representante(s) dos Cotistas ou de
deliberagéio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR desde logo autorizado a constituir "ad
referendum”, a previsdo necessdria e suficiente para o FUNDO cumprir essa
obrigagéo.

84° - A obrigagéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo, apenas no caso
do ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia da
Assembleia Geral de Cotistas.

CLAUSULA XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31. - O ADMINISTRADOR informard ao titular das Cotas, imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao Cotista
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a deciséo
do Cotista quanto a permanéncia no FUNDO.

§ 1° - A divulgacdio de que trata o caput serd feita por correio eletrdnico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagéio no territério nacional ou
jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos
os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos & CVM e aos
mercados nos quais ocorra a negociagéio das cotas do FUNDO, na mesma data de
sua divulgagéio. Tal divulgagéo serd feita sempre no mesmo periédico e qualquer
alteragéio deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

§ 2 - O ADMINISTRADOR enviard aos cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da
Instrucdio CVM n.° 472, tais como editais de convocacéio de assembleias, atas e
resumos das decisdes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos
cotistas, dentre outros.
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§ 3 - O ADMINISTRADOR também disponibilizaré aos cotistas, por meio de publicagéio no seu
endereco eletrénico na rede mundial de computadores (http://www.vortx.com.br/), as
informagdes periédicas previstas no Artigo 39 da Instrugéio CVM n.° 472, tais como
Relatérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstragdes Financeiras
e relatério do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interesse dos
cotistas.

CLAUSULA XVII - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - O ADMINISTRADOR receberd pelos servicos prestados ao FUNDO uma
Taxa de Adminis’rragﬁo de 0,65% a.a. (sessenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, remuneracéo que
serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, com um valor
minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) a ser reajustado anualmente
pela variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado - IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pela Fundagéio Getiulio Vargas, com base em 01 de outubro de 2019 e,
pelo valor discriminado no paragrafo primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro: A Taxa de Administragcéio descrita no caput deste Artigo
também compreende a remuneragéio a ser paga pelos servicos de gestéio, custédiae
controladoria do Fundo, bem como a escrituragéio de suas Cotas.

Pardgrafo Segundo: O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que tais valores
sejam pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pelo Administrador.

Art. 33 - Caberd ao auditor independente responsdavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO andlisar os cdlculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR, relativos aos correspondentes registros contdbeis e cada um dos
pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos
as demonstragdes financeiras do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR analisar
tais pareceres e se pronunciar perante os Cotistas acerca de qualquer apontamento
desfavoravel apresentado pelo auditor independente do FUNDO.

CLAUSULA XVIII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Art. 34 - O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR seréio substituidos nos casos de sua

destituicéio pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua rentncia.

81° - Na hipétese de rentncia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar

imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto e
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sucessor ou deliberar a liquidagcdo do FUNDO a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rentncia ou rentncia do GESTOR; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro
de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

§2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacéio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o

pardagrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

83° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracéio de carteira, por deciséo da CVM, ficardé o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou @ CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacéio da Assembleia
Geral de Cotistas.

8§4° . No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
tempordrio até a eleicio de nova administragédo.

§5° - Apés a averbagédio referida no paragrafo 19, inciso (ii), do caput deste artigo,
os Cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no periodo em que o

ADMINISTRADOR exerceu tal cargo.

Art. 35 - No caso de liquidacdio extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrugéio CVM n°® 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, contados da data de publicagéo no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicéio do novo ADMINISTRADOR e a liquidagéio ou néio do FUNDO.

81° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestédo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéio referida no artigo 34, §1°,
subitem “ii" acima.

§2° - Aplica-se o disposto no artigo 34, §1°, subitem “ii" acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagéio do FUNDO em consequéncia

da renuncia, da destituicéio ou da liquidagdio extrajudicial do ADMINISTRADOR,

cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacdo do FUNDO.
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§3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no
prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da data de publicagéio no Didrio Oficial
da Unido do ato que decretar a liquidacéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, o
Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicéio para processar a liquidagéo
do FUNDO, ficando a Instituicéio liquidante obrigada a arcar com os custos de

remuneracdo do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Art. 36 - Nas hipoéteses referidas nos artigos 34 e 35 acima, bem como na sujeigéio
ao regime de liquidagéio judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento hdbil para averbagéio, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessd@o da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do

patriménio do FUNDO.

§ Unico - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimdnio do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 37 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
de liquidacédo judicial ou extrajudicial, correréio por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 38 - Em qualquer das hipéteses de substituicdio, o ADMINISTRADOR
substituido enviard ao novo ADMINISTRADOR todos os documentos, incluindo
todas as respectivas copias (exceto as necessdrias para o atendimento das
exigéncias fiscais e legais de responsabilidade do ADMINISTRADOR substituido),
relativos as atividades do ADMINISTRADOR, acompanhados de um relatério final

preparado pelo auditor independente do Fundo.

Art. 39 - Em qualquer dos casos de substituicéio, o ADMINISTRADOR fara jus a
remuneracdio acordada, calculada pro rata temporis até a data em que se tornar
efetivo o desligamento.

CLAUSULA XIX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 40 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I- o aprovagéo das demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador em até 4
(quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;

II- alteragdo do regulamento;

II- destituicéio ou substituicdio do administrador e escolha de seu substituto;

IV- emisséo de novas cotas;

V- fuséo, incorporagédo, cisdo e transformagéo do fundo;

VI- dissolugéio e liquidagco do fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste

Regulamento;
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VII-a alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéo;

VII- apreciagdo do laudo de avaliagdio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do fundo se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito, conforme o previsto neste
Regulamento;

IX- eleicdio e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Art. 62, fixagdo de sua
remuneragéio, se houver, e aprovacdo do valor méaximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X- alteragéo do prazo de duragéo do FlI;

XI- aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugéo
CVM n° 472 ou conforme assim considerado pelo Administrador;

XI-alteragéio da taxa de administragéo;

XII- deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitagdes legais;

XIV-  deliberar sobre a amortizacéo de capital do Fundo;

Art. 41 - A primeira convocagéio das assembleias gerais deverd ocorrer:
I- com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias;
e
II- com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordindrias.

Art. 42 - Por ocasio da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a incluséio de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e extraordindria.

Art. 43 - O pedido de que trata o artigo 42 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da Assembleia Geral ordindria.

Art. 44 - O percentual de que trata o artigo 42 acima deverd ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia.

Art. 45 - A convocacéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia ou mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista.

Art.46 - o ADMINISTRADOR do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da

convocagdio, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado
do direito de voto em Assembleias Gerais:

I- em sua pdgina na rede mundial de computadores;
II- no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial

de computadores; e

III- a pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
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sejam admitidas & negociagéo.

81° - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:
I- declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagéo vigente; e

II- as informagdes exigidas na legislagéo vigente.

Art. 47° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Art. 42, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a
contar do encerramento do prazo previstono Art. 43, 0 pedido de incluséo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 48 - A Assembleia geral serd instalada com a presenca de qualquer namero
de condéminos, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

81° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |l,
[, V, VI, VIII, Xl e Xll do artigo 40 dependem da aprovagéio por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:

I- 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou
II- metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§2° - Os percentuais de que trata §1° acima deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocacéio da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagéio por quérum qualificado.

§3° - O direito de voto e outros direitos politicos e econémicos relativos as Cotas
eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na
notificagdio de constituicéio do gravame a ser encaminhada ao ADMINISTRADOR
pelo Cotista e pelo usufrutudrio.

§4° - Somente poderédio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagéio da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

§5° - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou
eletrénica, desde que tal comunicagéio seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o

hordrio de inicio a Assembleia Geral.

Art. 49 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagéio, mediante processo de consulta, formalizada por
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carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas,
para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio de voto.

Art. 50 - O pedido de procuragéio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I- conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;
II- facultar que o Cotista exer¢a o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

II- ser dirigido a todos os Cotistas.

8§1° - E facultado a qualquer 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR que envie aos demais Cotistas do Fundo
pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput deste
Artigo.

§2° - O ADMINISTRADOR do Fundo que receber a solicitagéio de que trata o § 1°
deste Artigo pode exigir o reconhecimento de firma do subscritor do pedido ou
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes:

§3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° deste Artigo deverd
informar o ADMINISTRADOR do Fundo do teor de sua proposta.

§5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pelo

ADMINISTRADOR do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CLAUSULA XX - DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO:

I- - Remuneragéio do ADMINISTRADOR prevista no artigo 32 acima;

II- - Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IlI- - Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo, publicacéo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472/08;

IV- - Gastos da distribuicdio publica de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobiligrios;

V- - Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI- - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas

relativas & compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu
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patrimonio;
VII-- Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que

lhe seja eventualmente imposta;

VIII- - Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do art.
31 da Instrugéio CVM n° 472/08;
IX- - Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos néo coberta por apélices de seguro, desde que né&o decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X- - Gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacgéo ou liquidagéo
do FUNDO e redlizagéio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI- - Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XI-- Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XI- - Gastos necessdrios a manutencgdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV- - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV-- Honordrios e despesas relacionados as atividades do formador de mercado que venha a

ser contratado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndio expressamente previstas na Instrugéo
CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

CLAUSULA XXI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 52 - O FUNDO terd escrituragéio contdbil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, e suas demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com
as normas contdbeis expedidas pela CVM, seréo auditadas anualmente pelo
auditor independente, sendo que os trabalhos da auditoria compreenderdo, além
do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo tnico - O exercicio social do FUNDO terd duragéo de 1 (um) ano, com
inicio em 1°. de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

CLAUSULA XXII - DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o gestore entre o FUNDO e o Consultor
Imobilidgrio, dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

81° - As seguintes hipéteses séo exemplos de situagéio de conflito de interesses:
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I - a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor Imobiliadrio ou de pessoas
a eles ligadas;

II - a dlienagéio, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de Imovel
Integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o
Consultor Imobilidgrio ou pessoas a eles ligadas;

Il - a aquisicéio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobiliario uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

IV - a contraagéio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ou ao
GESTOR, para prestagéio dos servicos referidos no art. 31 da Instrugio CVM n.°
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, ou de outras
distribuicdes, que ndio a primeira, desde que a remuneracgéio pela distribuicéio seja
cobrada dos cotistas entrantes; e

V - a aquisico, pelo fundo, de valores mobilidrios de emisséo do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles

ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo anico do art. 46
da Instrugéio CVM n° 472/08.

§2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR

ou do Consultor Imobiligrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobiliario, com exce¢éio dos
cargos exercidos em 6érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento Interno

do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus

titulares néio exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
8§3° - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou entre o FUNDO
e o GESTOR, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

§4° - Néo configura situacéio de conflito a aquisicéio, pelo FUNDO, de Imével de
propriedade do empreendedor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas ligadas a

estes, desde que nédo seja pessoa ligada aco ADMINISTRADOR ao GESTOR ou

consultor especializado.
§5° - As demais operacdes entre o FUNDO e o empreendedor ou o Consultor
Imobilidrio estdo sujeitas & avaliagdio e responsabilidade do ADMINISTRADOR

sempre que for possivel a contratacéio em condi¢des equitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.
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CLAUSULA XXIII - DA CUSTODIA

Art. 54 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, o ADMINISTRADOR deverd contratar um
Custodiante para a prestagéio do servico de custédia qualificada de seus Ativos.
§ Unico - Tendo em vista a politica de investimento do FUNDO, o Custodiante,
quando houver, somente poderd acatar ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR
ou por seus representantes legais ou mandatdrios devidamente autorizados.

XXIV - DOFORMADOR DE MERCADO

Art. 55 - O Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
poderd contratar em nome do Fundo, instituicéio credenciada para atuar como
formador de mercado das Cotas.

§ Unico - A contratacéo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou
ao Consultor Imobilidrio para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve
ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso X| do artigo 40 acima, e do inciso XV do artigo 51 acima.

CLAUSULA XXV - DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 56 - O FUNDO terd prazo de duragéio indeterminado. Sua dissolugéio dar-se-a
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, observados os quoruns definidos no
artigo 48 § 1°, que determinard a forma e os procedimentos de sua liquidagéo, bem
como nas hipéteses previstas na regulamentagéo ou por determinagéio da Comisséo
de Valores Mobilidrios.

§ 1° - No caso de dissolugédio ou liquidagéio, o valor do patriménio do Fundo serd
partilhado entre os Cotistas, apés sua alienagéio, na proporgéio de suas Cotas, apés
o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

§ 2° - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas conforme aprovagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese de alienagéio de um ou mais Ativos

integrantes do Patriménio.

§ 3° - A dissolugéio ou liquidagéio do Fundo em decorréncia de alienagéio dos ativos
do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

§ 4° - A partilha de que trata este Artigo deverd ser realizada no prazo méximo de
60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de
Cotistas. Entretanto, findo esse prazo, se ainda houver Ativos na carteira do

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

178



¥ VORTX beyound]

FUNDO e a Assembleia Geral dos Cotistas ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de rateio e entrega desses Ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio de entrega de
Ativos aos Cotistas.

§ 5° - Na hipétese de o ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO,
tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicéio de um
condominio, cuja fragdio ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a
proporcéio de Cotas detidas individualmente pelos titulares sobre o valor total das
Cotas em circulagéio & época. Apés a constituigéio do condominio acima referido, o

ADMINISTRADOR e GESTOR estarédo desobrigadosem relagéio as responsabilidades
estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a liquidar o FUNDO

perante as autoridades competentes.

§ 6° - No caso de constituigcéio do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR
deverd notificar os Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido
condominio dos Ativos, na forma do Artigo 1323 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, informando a proporgéo a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer isencéio de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente pardgrafo, de maneira que tal condominio néo
estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Cédigo
Civil Brasileiro.

§ 7° - Caso os titulares das Cotas néo procedam & eleicéio do administrador do
condominio referido no pardgrafo acima, esta fungéo serd exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéo.

§8° - O Custodiante e/ou empresa porele contratada faré a guarda dos documentos
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo néo prorrogdvel de 90
(noventa) dias, contados da notificagéio referida no parégrafo quinto acima, durante
o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos referidos documentos aos Cotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do Custodiante, promoverd a consignacdo de tais
documentos na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Art.57 - Nas hipéteses de liquidagéio do Fundo, o auditor independente deverd
emitir relatério sobre a demonstragéio da movimentagéo do patriménio liquido,

compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagéio do Fundo.
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§ Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como
quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo
contabilizados.

Art.58 - Apés a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentagéio:

I. no prazo de 15 (quinze) dias;
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,

ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica.

I1. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéo de movimentagdo de patriménio do fundo a que

se refere o Artigo 57 deste Regulamento, acompanhada do relatério do auditor independente.

Art. 59 - Apés a partilha de que trata o §1° do Artigo 56 acima, os Cotistas passardo
a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do Administrador.

81° - Nas hipéteses de liquidagéio ou dissolugéio do Fundo, rentncia ou substituicéio
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva  substituicio processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do
respectivo processo.

§2° - Os valores provisionados em relagéio aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo ¢é parte néo serédio objeto de partilha por ocasidio da liquidagéo ou
dissolugéio prevista no § 1° do artigo 56 acima, até que a substituicéio processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o

ADMINISTRADOR de figurar como partes dos processos.

Art. 60 - O ADMINISTRADOR e GESTOR, em nenhuma hipétese, apés a partilhag,
substituicdio ou renlnciq, serdo responsdveis por qualquer depreciagéio dos ativos
do Fundo, ou poreventuais prejuizos verificados no processo de liquidagéo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

CLAUSULA XXVI - DO CONSULTOR IMOBILIARIO
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Art. 61 - O ADMINISTRADOR, conforme orientagéio do GESTOR contratard, em
nome e as expensas do Fundo, o Consultor Imobilidrio para que este preste ao
FUNDO servicos de consultoria de investimentos, conforme descrito no paragrafo
1° abaixo.

81° - O Consultor Imobilidrio serd responsdvel pela prestagéio dos seguintes servigos

ao FUNDO:

| - Assessoramento ao GESTOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos j& realizados ou a serem realizado pelo FUNDO, andlise de
propostas de investimentos encaminhadas ao GESTOR, bem como andlise de
oportunidades de alienagéio ou locagéio de Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimoénio do FUNDO, expansdes dos empreendimentos, observadas as
disposi¢8es e restricdes contidas neste Regulamento;

II- Planejar e sugerir ao GESTOR a aquisiciio de novos Ativos Imobilidrios comerciais que

poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO.
II- Recomendacgdo de implementacgéio de benfeitorias visando a manutengéo do valor dos
Ativos Imobiligrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagéo de sua

rentabilidade.

Iv- Auxiliar o GESTOR no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobiligrios

integrantes do patriménio do Fundo, em especial:

(@) na aprovacéo dos valores de aluguéis;

(b) na fiscalizacso dos procedimentos e dos instrumentos juridicos;
(c) supervisionar os Gerenciadores dos Empreendimentos, sugerindo, quando necessdrio, a
contratagéio de auditores independentes, advogados, arquitetos, engenheiros e outros profissionais;

(d) emitir parecer sobre a alienagdo ou ndo dos Ativos Imobiliarios integrantes do Patriménio

do FUNDO;

(e) ter acesso a todos os documentos e informacdes do FUNDO e dos Ativos Imobiliarios

integrantes do patriménio do FUNDO.
Paragrafo Unico - Para fins do disposto na alinea “c” do inciso 1V acima, o auditor
independente a ser contratado para a auditoria dos Ativos Imobilidrios de

titularidade do FUNDO serd preferencialmente o auditor independente contratado
pelo FUNDO para a revisdo de suas demonstracdes financeiras.
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CLAUSULA XXVII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 62 - A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO poderd nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. O
mandato dos representantes serd unificado e de 1 (um) ano, permitida a sua
reeleicdio, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovagéio das demonstragdes financeiras do Fundo, somente podendo
exercer as Fungc“)es de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda os seguintes requisitos:

I- - deverd ser Cotista;

II- - néo poderd exercer cargo ou fungéo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no Consultor
Imobiliario, ou nos seus respectivos controladores, em sociedades por ele controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

I- - néo poderd exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio, na hipétese de aquisicéo de Ativos Imobiliarios
para a construgdio e futura alienagéo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV- néo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V- né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI- ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, adinda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagéo

tempordria aplicada pela CVM.

81° - A eleicéio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

VII-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
§2° - A fungdio de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 3 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar o ADMINISTRADOR
e aos cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer
a sua fungéio.

Art. 63 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:
I- fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II- emitir formalmente opiniéo sobre as propostas do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, a

serem submetidas a Assembleia Geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto se
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aprovada nos termos do Regulamento -, transformagéo, incorporagéo, fuséo ou ciséo do
Fundo;
III- denunciar o Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;
IV- analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;
V- examinar as demonstrag¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI- elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagéio da quantidade de cotas de emisséio do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio conforme
legislagéio aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessdrias ou uteis & deliberacdio da Assembleia Geral; e

e) exercer essas atribuicdes durante a liquidacéio do Fundo.

§1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a
colocar & disposicéio do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme
legislagéio aplicavel.

§2° - O representante de cotistas pode solicitar o ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua funcéio fiscalizadora.

83° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras e, téo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda & divulgagéio
nos termos da legislacéo em vigor.

84° - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagses formulados pelos cotistas.

85° - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagéio e ainda
que a matéria néo conste da ordem do dia.

86° O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos da legislagéio em vigor, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse

do Fundo.

CLAUSULA XXVIII - DOS FATORES DE RISCO

Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
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investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, néo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

81° - Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto &
realizagéio do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio séo constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagéio no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociagéo de suas cotas no mercado
secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagéio no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo
prazo.

§2° - Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagéio em valores mobilidrios
de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd
do resultado da administragéio dos investimentos realizados pelo FUNDO. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado
do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes da exploragéio comercial dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo.

Os Cotistas do FUNDO farédo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo
pagos a partir da percepcédio, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatdrios ou
arrendatdrios dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a titulo
de locagdio, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos Ativos
Imobiliarios e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data
de captagéio de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicéio dos Ativos Imobilidrios,
desta forma, os recursos captados pelo FUNDO seréo aplicados nos Ativos de
Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

§3° - Risco relativo & concentragéo e pulverizagéo. Poderd ocorrer situagéio em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma
posicdio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéio dos eventuais
Cotistas minoritdrios.
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Nesta hipétese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéio de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos Cotistas minoritdrios; e (ii) alteracéio do tratamento tributdrio do

FUNDO e/ou dos Cotistas.

§4° - Risco de diluigdio. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os
Cotistas incorreréio no risco de terem a sua participagdio no capital do FUNDO

diluida.

§5° - Néo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos. As aplicacdes
realizadas no FUNDO nd&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Consultor Imobiliagrio ou de qualquer instituico pertencente ao
mesmo  conglomerado do ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou do Consultor
Imobilidrio, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

86° - Risco de desapropriagéo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Imobilidrios, hé possibilidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou
total, de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. Tal desapropriagéio pode
acarretar a interrupgéio, tempordria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis
decorrentes da locagéio de tais Ativos Imobiliarios, bem como a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropriagéio, o Poder Publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade
de proprietdario do Ativo Imobiliario desapropriado, uma indenizagéo definida
levando em conta os parédmetros do mercado. Tal evento, culminard na amortizagéio
proporcional das Cotas do FUNDO, exceto se o Consultor Imobiliario indicar ao
FUNDO outros iméveis que atendam a Politica de Investimentos e possam ser
objeto de investimento pelo FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que néo existe garantia de que tal indenizagéo seja
equivalente ao valor do Ativo Imobiliario desapropriado.

§7° - Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparagéo do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora virem a nédo ser suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.
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§8° - Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario
dos Ativos Imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéio,
conservagdio, instalagdio de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéio
dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. Néo obstante o Regulamento
prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma
redugéio na rentabilidade das Cotas do FUNDO. O FUNDO estard sujeito a
despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de
lojas.

§9° - Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indeniza¢cdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o FUNDO e eventualmente na resciséio dos contratos de locagéio, circunsténcias

que afetam a rentabilidade do FUNDO.

8§10 - Riscos relativos & atividade empresarial. E caracteristica das locacdes
sofrerem variagdes em seus valores em funcéo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economiaq, principalmente em decorréncia
de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducéio do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na localidade onde se situam os iméveis objeto de investimento pelo
FUNDO, podendo acarretar redugéio nos valores das locagdes, apés o término da
vigéncia dos contratos de locagédio, entre outras situagdes.

811 - Risco de concentragéo da carteira do FUNDO. O FUNDO destinard os

recursos captados preponderantemente para a aquisigéio dos Ativos Imobilidrios
Alvo ou outros Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, né&o h& qualquer indicagéio na Politica de Investimento sobre a
quantidade de ativos que o FUNDO deverd adquirir, o que poderd gerar uma
concentracéio da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos
inerentes a essa situagdo (vacdéncia, risco de crédito dos locatdrios, desvalorizagéo,
etc).

8§12 - Riscos tributdrios. A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributagdio sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
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apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenhaq, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico,
inciso |, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 11196, de 21 de novembro
de 2005 e alteragdes seguintes, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracéio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO cujas Cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo,
100 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstdncia que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Néo estdo sujeitos a
esta tributacéio a remuneragéio produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicéio
do mencionado diploma legal, inclusive por ocasiéio da instalagéo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos
tributos ou de interpretacéio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdio de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

813 - Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes
desde a implementagéio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacéio de
reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de
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tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobiliagrio. Néo obstante, a integracdio das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunsténcias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessdrios, tais como alteragéio na
taxa bdsica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudancgas nas regras utilizadas
no nosso mercado.

O FUNDO desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federadl,
Estaduais e Municipais.

814 - Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inﬂagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagéio cambial, controle
de capital e limitagéio as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagéio financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emisséio podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

politica monetdria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;
greve de portos, alfdndegas e receita federal;

inflagéio;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiligrios brasileiro e dos titulos e
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valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleragéio da economia e prejudicando o
preco de mercado das agdes das companhias listadas para negociagéio no mercado
de titulos e valores mobilidgrios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado & obtencdo de rendaq,
pode haver alguma oscilacéio do valor de mercado das Cotas para negociagéo no
mercado secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores
ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secunddrio no curto prazo.

815 - Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdio de Cotas do FUNDO ¢ um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

8§16 - Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradicdio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengéio do arcabougo contratual estabelecido.

817 - Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terédo direito ao recebimento de
rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
aluguel dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO. Dessa forma,
o FUNDO estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios
das obrigagdes acima elencadas.

818 - Risco de atraso na regularizagéio do Empreendimento Condominio de
Galpdes Sindi Investimentos. O Empreendimento Condominio de Galp&es Sindi
Investimentos estd em processo de regularizagéio de sua situagéio junto & Prefeitura
de Contagem - MG, de forma que o Pavilhéo C e as expans&es realizadas em 2011
no Pavilhdo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galpges
Sindi Investimentos ainda néo tiveram a expedicdo de seus respectivos autos de
conclusédo - "habite-se”.

A regularizacéio do empreendimento serd feita com base na Lei de Anistia de
Contagem. Atualmente o processo estd em fase de renovagéio do RIU - Relatério de
Impacto Urbano que serd devidamente complementado para compreender todo o
empreendimento. O processo de regularizagéo do empreendimento néo impede,
segundo a Prefeitura de Contagem, os locatdrios a solicitar e obter o alvara de
localizagéio e funcionamento.
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819 - Risco de exposigdo associados a locagéo e venda de iméveis. A atuagéio do
Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de
interesse de locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéio
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéio
dos Iméveis Investidos que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para iméveis
residenciais, escritérios, shopping centers, galp&es e centros de distribuicéio em certa
regidio, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e
tarifas puablicas e (ii) da interrupgéio ou prestacédo irregular dos servicos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

§20 - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préoximos aos Iméveis Investidos, o que podera dificultar a capacidade do
Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. O
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas
das que se situam os Iméveis Investidos poderd impactar a capacidade do Fundo em
locar ou de renovar a locagéio de espagos dos Iméveis Investidos em condigdes
favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

§21 - Demais riscos. O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudancgas impostas aos
Ativos de Renda Fixa integrantes da carteirq, alteragéio na politica econdmica e
decisdes judiciais.

CLAUSULA XXIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 65 - Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para
qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou
processos judiciais relativos ao FUNDO, ou a questdes e controvérsias oriundas
deste Regulamento.
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Art. 66 - A subscricéio de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisigéio no mercado
secunddrio, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordéncia com todas as cladusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento
estard obrigado a partir da subscrigéio ou da aquisicéio de Cotas.

Art. 67 - O Fundo serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil, em
especial, pela Lei n°® 8.668/93, pela Lei n°® 6.385/76, pela Lei n° 9.779/99 e pelas
instru¢cdes da CVM n°® 409/04 e 472/08 e demais normas supervenientes.
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S3do Paulo, 10 de maio de 2024

Hieron Patrimonio Familiar e Investimento
Av. Magalh3es de Castro, 4800 — S3o Paulo / SP

A/C
Bruno Belloni

REF: Estudo de viabilidade do FIl Vereda

Atendendo a solicitagdo HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO, a BINSWANGER BRAZIL efetuou o
estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Vereda na data-

base de abril de 2024.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para
o cdlculo dos valores. Este relatério estd em consonancia com as exigéncias da Resolucdo 175, de 23
de Dezembro de 2022, Instrucdo 516, de 29 de Dezembro de 2011 e Resolugdo 160 de 13 de julho
de 2022 da CVM.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

ISABELA DORA COSTA Assinado de forma digital por ISABELA DORA
COSTA MONASTERSKY:14400445895
MONASTERSKY:14400445895 pados: 2024.05.10 17:26:26 -03'00'

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Srics.
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1. INTRODUCAO

1.1. OBIJETO E ESCOPO DA AVALIAGAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl (CNPJ/MF N2 08.693.497/0001-82),
representado pela HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO solicitou a Binswanger o estudo
de viabilidade econémico-financeira para a oferta publica de novas cotas do Fll Veredas na data base

de abril de 2024, visando a suportar decisdes gerenciais.

1.2. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria interna nos ativos do Fundo, pesquisa do
mercado imobilidrio local e cdlculo dos valores. Utilizamos, também, informacgGes gerenciais verbais

ou escritas, recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foi possivel o acesso foram visitadas, entretanto, a inspecdo e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.3. CONDIGOES LIMITANTES

Efetuamos analises e procedimentos por nés considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informagdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliacao;

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por corretores, imobiliarias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
Os honorarios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

O objetivo deste trabalho nao inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade ou Fundo aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que
as medidas dos imdveis, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentac¢do enviada para consulta seja a vigente;
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Nao foram consultados 6rgaos publicos nos ambitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacao legal e fiscal dos imdveis perante eles;

Os valores encontrados est3o fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

calculos;

Essa avaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatério.

O presente relatério analisa os imdveis e suas operacgdes, neste sentido ndo foi verificada a

estrutura de endividamento do empreendimento em questao.

O estudo considera que ndo havera alteracdao das condicGes econdmicas e de mercado entre
a data de execucdo e entrega do laudo e a data-base da avalia¢do, assim como a propriedade

se manterd nas condi¢cdes em que se encontra hoje.

Salientamos que os indicadores e valores estimados neste estudo estdo diretamente ligados
as condicdes econOmicas dos ativos e aos cendrios construidos para esta simulacdo. Portanto,
é essencial que o usuario deste relatdrio analise esses resultados em conjunto com as
condicGes, premissas e pressupostos estabelecidos nos modelos de projecdao dos fluxos de

caixa que integram este trabalho.

E essencial ressaltar que este relatério consiste em estimativas e proje¢des elaboradas pela
Binswanger Brazil em um modelo de andlise econ6mico-financeira. Essas proje¢des sdo
fundamentadas em dados fornecidos pela parte solicitante, bem como em levantamentos de
mercado realizados por nossa equipe técnica. Os demonstrativos, estimativas e projecdes
apresentados neste relatério refletem consideravelmente premissas e julgamentos em relacdo
aos futuros resultados esperados. Estas incluem pressupostos relacionados ao plano de
aquisicdo e operagdo, a conjuntura econdmica e outras varidveis cruciais que influenciam os

resultados projetados.

Ndo temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este

trabalho.

Este relatério ndo deve ser considerado como uma recomendag¢do de investimento ou

desinvestimento.

200



L)
BINSWANGER
[

BRAZIL

1.4. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo nado reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatdrio. A Binswanger Brazil ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissao.
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2. VISAO GERAL DO FUNDO E OBJETIVOS DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento por meio da

busca de ganho de capital decorrente da negociagdo dos Ativos Imobiliarios e, principalmente, através

da obtencdo de renda decorrente da exploragdo dos ativos imobilidrios. O Fundo tera por politica de

investimento a aquisicdo dos seguintes ativos imobiliarios:

VI.

VII.

VIIL.

Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis para explora¢do de atividades no setor de

Logistica e/ou Industrial;

Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis para exploracao de atividades comerciais com

excecdo do setor de Logistica e/ou Industrial;

Cotas de outros Fll’s classificados como de Logistica;

Cotas de outros FllI’s com excecdo dos classificados como de Logistica;

Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fll’s, no setor de Logistica e/ou Industrial;

AclOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FllI’s, para exploracdo de atividades comerciais com excec¢do do setor de

Logistica e/ou Industrial;

AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos Fll’s;

Cotas de fundos de investimento em participa¢es (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI’s ou de fundos de
investimento em agGes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao

civil ou no mercado imobilidrio;

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n?@

401, de 29 de dezembro de 2003;

Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
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creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll's e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentagdo em vigor;

Letras Hipotecarias;

Letras de Crédito Imobiliario;

XIll. Letras imobilidrias garantidas; e

Outros ativos permitidos nos termos da Instrugdo CVM 472.
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3. ATIVOS DO FUNDO

3.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

YN,
Condominio Fegistico
s B = E
» T

Imagem 2 - Portal Auto Shopping Imagem 3 - Loja Imagem 4 - Galpdes SINDI

3.2. AREA LOCAVEL DOS ATIVOS

Os ativos possuem as seguintes areas locaveis:

Tabela 1 - Area locdvel por ativo do Fundo

Ativo Area locavel (m?)
Loja 1.568,75
Portal Auto Shopping 13.035,85
SINDI 61.298,08
Total 75.902,68

10
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4. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

4.1. PANORAMA DE MERCADO

De acordo com o ultimo relatério de Perspectivas Econémicas Globais do Banco Mundial (Bird), datado
de 09 de janeiro de 2024, conforme o mundo se aproxima da metade da década que prometia ser
transformadora para o desenvolvimento, a previsdo é de que a economia global tenha a pior meia

década em termos de crescimento de PIB em 30 anos.

O risco de uma recessdo global diminuiu, muito devido a for¢a da economia norte-americana, mas as
crescentes tensGes geopoliticas podem criar riscos a curto prazo. No entanto, a perspectiva de médio
prazo piorou para muitas economias em desenvolvimento em meio a desaceleracdo do crescimento
das principais economias, um comércio global letargico e as piores condicdes financeiras em décadas.
O crescimento global deve desacelerar pelo terceiro ano consecutivo, de 2,6% no ultimo ano para 2,4%

em 2024.

A forte desaceleracdo do crescimento deve ser generalizada, com previsdes em 2024 revisadas para
baixo na maioria das economias avan¢adas e em desenvolvimento. O Banco Mundial alerta que “se
ndo houver uma grande corre¢Go de rumo, a década de 2020 serd conhecida como a década das

oportunidades perdidas”.

Os efeitos da elevacdo de pregos de commodities, dos gargalos na cadeia produtiva e da reabertura
das economias se refletiram sobre as taxas de inflagdo em economias avangadas e emergentes. Tendo

em vista essa conjuntura, ressaltamos alguns pontos relevantes para o panorama econdmico global*:

v" Politicas monetérias e condi¢cdes de créditos restritivas e os baixos niveis de comércio e

investimento globais impactardo o crescimento;
v" O recente conflito no Oriente Médios aumentou os riscos geopoliticos;

v" O ambiente externo segue volatil, marcado pelo arrefecimento das taxas de juros de prazos
mais longos nos Estados Unidos e sinais incipientes de queda de nucleos de inflagdo, que ainda

permanecem em niveis elevados em diversos paises;

1 Andlise realizada com base nos relatérios de mercado da Organizacdo para a Cooperac¢io e Desenvolvimento
EconO6mico - OCDE, Comité de Politica Monetaria — Copom, Instituto de Pesquisa Econ6mica Aplicada - IPEA e do
Fundo Monetério Internacional -FMI (outubro a dezembro/2023).

205



L)
BINSWANGER
[

BRAZIL

v" A continuidade da Guerra na Ucrania, com suas consequéncias sobre o fornecimento de gés
natural para a Europa, refor¢ca uma perspectiva de desaceleracao do crescimento global nos

proximos trimestres;

v" Os bancos centrais das principais economias permanecem determinados em promover a
convergéncia das taxas de inflagdo para suas metas em um ambiente marcado por pressdes
nos mercados de trabalho. O Comité avalia que o cendrio segue exigindo cautela por parte de

paises emergentes;

v" No Brasil, o conjunto de indicadores recentes de atividade econémica segue consistente com
o cendrio de desaceleragdo da economia esperado pelo Comité. A divulgacdo do PIB do
terceiro trimestre confirmou a moderacdo de crescimento que estava antecipada, mas com
resiliéncia no consumo das familias. O mercado de trabalho segue aquecido, mas apresenta

alguma moderacdo na margem;

v" Ainflacdo ao consumidor segue a trajetdria esperada de desinflacdo, com destaque para a sua
composicao benigna. Os indicadores que agregam os componentes mais sensiveis ao ciclo
econOmico e a politica monetdria se aproximaram da meta para a inflacdo nas divulgacdes
mais recentes. As expectativas de inflagdo para 2024, 2025 e 2026 apuradas pela pesquisa

Focus encontram-se em torno de 3,75%, 3,51% e 3,50%, respectivamente.

O desempenho econémico do Brasil, assim como dos demais paises do globo, é reflexo da influéncia
do COVID-19 e consequentes instabilidades geradas durante o periodo mais critico da pandemia. O
crescimento global lento pesou sobre os precos das commodities, enfraquecendo os termos de troca

da América do Sul.

Os impasses politicos aliados a recente pressdo inflacionaria contribuem para um cendrio ainda
conservador em termos de recupera¢do econémica no Brasil. De qualquer forma, os poucos avangos
conseguidos em reformas econémicas, o crescimento de investimento privado e a retomada do setor

de servicos, fundamentaram a proje¢do para a retomada econ6mica do pais.

Depois de sofrer retragdo de 4,2% em 2020, o ano de 2021 apresentou um crescimento do PIB Total
de 4,5% apds oscilagdes em torno do agravamento da pandemia no inicio do ano e encerrou 2022 com
um crescimento acumulado de 3,0% e 2023 com 2,9%. As perspectivas futuras sdo positivas, sendo o

PIB Total esperado para 2024 de 1,85% e 2,00% em 2025 e 2026.

206



L)
BINSWANGER
[

3,79 f =

3,0%  20% “Thmr =@ = P =

O =@

BRAZIL

1% & N 1,9%  2,0% 20% 20% 20%
’ 12%  1,1%
3,2% -4,2%
—— - Qu=

Fonte: Sistema de Expectativas Bacen. Editado por Binswanger Brazil — mar¢o/2024

A recuperacdo da atividade econdbmica continua ocorrendo de forma heterogénea. Por um lado,

servigcos e comércio, que tém alta representatividade na composicdo do PIB Total, vao se beneficiando

diretamente do aumento da mobilidade, enquanto industria sofre com escassez de matéria prima e

custos de energia.

Recentemente, a inflagdo brasileira interrompeu a trajetéria de sucessivas aceleragGes. A variagdo

acumulada em doze meses do indice IPCA recuou de 4,65% em marco de 2023 para 4,50% em fevereiro

de 2024. A deflagdo dos pregos administrados no periodo constituiu o principal fator responsavel por

esta desaceleracdo. A melhora no comportamento dos bens industriais e dos alimentos no domicilio

também ajudaram a compor este cendrio de maior alivio inflacionario.

Atualmente, a taxa SELIC estd fixada em 10,75%, apds atingir os patamares mais baixos da série

historica em 2020.
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IPCA x SELIC x Meta de Inflagao
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Fonte: Relatdrio Focus - Bacen. Editado por Binswanger Brazil — margo/2024

207

2025

SELIC

2026



L)
BINSWANGER
[

BRAZIL

Desde janeiro de 2020, o uso do sistema do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED)
foi substituido pelo sistema de Escrituracdao Digital das Obrigacdes Fiscais, Previdencidrias e
Trabalhistas (eSocial) para parte das empresas, conforme estabelecido pela Portaria SEPRT n? 1.127
de 14/10/2019. Permanece a obrigatoriedade de envio das informacdes por meio do CAGED apenas

para érgaos publicos e organizagGes internacionais que contratam celetistas.

Para viabilizar a divulgacdo de estatisticas do emprego formal durante este periodo de transicdo, foi
feita imputacdo de dados de outras fontes, captadas dos sistemas eSocial, CAGED e Empregador Web.
De acordo com este estudo, com a pandemia de COVID-19, houve uma forte retracdo no emprego
formal entre marco e maio de 2020, com perda de 963.703 postos de trabalho no més de abril de 2020.
A partir de maio de 2020 inicia-se alguma recuperacdao, mas ainda ocorreram oscilacdes, como a
sazonalidade de dezembro e nova retracdo, ainda que de menor intensidade, em marco e abril de
2021, em funcdo do aumento expressivo de internacdes por COVID-19 e novas acdes de “lockdown”.
Em 2021, o numero de brasileiros desempregados chegou a 14,1 milhdes de pessoas, cerca de 13,3%
da populacdo. Um ano depois, a reducdo foi importante, para 10,3 milhdes de brasileiros e uma taxa

de 9,5%. O ano de 2023 encerrou em 7,8%, atingindo 8,5 milhdes de pessoas, menor taxa desde 2014.
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Fonte: Painel de informagdes do Novo CAGED. Editado por Binswanger Brazil — margo/2024

Com uma economia mundial desafiadora e instabilidade geopolitica, a taxa do desemprego no Brasil
deve voltar a crescer ainda no inicio de 2024, conforme previsdo do Instituto Brasileiro de Economia

da Fundagdo Getulio Vargas (GGV lbre). E previsto que o indice feche 2024 em 8,0%.

A andlise setorial indica maior participacdo do setor de servigcos no estoque de postos de trabalho no

pais, seguida por comércio e industria.
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Novos Postos de Trabalho por Estoque de Postos de Trabalho por
Regido - Fevereiro/2024 Grupamento - Fevereiro/2024

Inddstria
18%

Fonte: Painel de informagdes do Novo CAGED. Editado por Binswanger Brazil — marco/2024

O mercado imobilidrio brasileiro sofreu com a crise politico-econ6mica recente, uma vez que a renda
familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego e reducdo da
atividade econdmica, além - é claro, de influenciar na tomada de